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ZNALECKÝ POSUDOK

                                                                                číslo: 123/2016
Predmet znaleckého posudku: Stanovenie všeobecnej hodnoty rozostavanej stavby HOTEL TATRAN - apartmány, s.č. 358 na parc.č. 247/2 vrátane  príslušenstva a pozemkov na parcelách č .247/2, 249/1, 4633/12 a 4633/21 zapísané na LV č. 509     v kat. území  Veľká Lomnica, obec Veľká Lomnica , okres Kežmarok , za účelom konania dobrovoľnej dražby.
Počet strán posudku: 24 včítanie znaleckej doložky, počet príloh 7
Počet vyhotovení: 4 x objednávateľ, 1x spracovateľ
I. ÚVODNÁ ČASŤ
 1. Úloha znalca:  Stanovenie všeobecnej hodnoty  rozostavanej stavby HOTELA TATRAN   súp.č. 358 vrátane  príslušenstva na parc.č. 247/2 a pozemkov na parcelách č .247/2, 249/1, 4633/12 a 4633/21  zapísané na LV č. 509   v kat. území  Veľká Lomnica, 

za účelom konania dobrovoľnej dražby.
2. Účel znaleckého posudku: Ohodnotenie  nehnuteľnosti  rozostavanej stavby HOTELA TATRAN  s.č. 358  a pozemkov nachádzajúcich sa v  kat. území Veľká Lomnica  za účelom konania dobrovoľnej dražby
3. Dátum vyžiadania posudku: 16.5.2016
4. Dátum, ku ktorému je vypracovaný posudok: 23.6.2016
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :        
5.1 Dodané objednávateľom :  
- Výpis z katastra nehnuteľností , z listu vlastníctva č.509, k.ú. Veľká Lomnica, okres Kežmarok
 zo dňa12.6.2016, vytvorený cez katastrálny portál
- Kópia z katastrálnej mapy, k.ú. Veľká Lomnica  zo dňa 12.6.2016, vytvorená cez katastrálny portál

-Stavebné povolenie č.j. SP /132-004/007-ŠK zo dňa 8.7.2007 v Kežmarku"  Zmena dokončenej stavby Hotela TATRAN - Apartmány v obci Veľká Lomnica a Tatranská Javorina, ul. Baštova č. 16, Kežmarok, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 8.7.2007

- Potvrdenie o veku Hotela Tatranč.s.385, k.ú. Veľká Lomnica, vydané dňa 23.1.2008 obcou Veľká Lomnica
- Projektová dokumentácia - Hotel TATRAN - Apartmány, Veľká Lomnica na parcelách č. 247/2, 249/1, 4633/12 vyhotovená autorizovaným architektom Ing. Arch. Marekom Lenártom 1519 AA 02/2007
6. Obstarané znalcom : 
Zameranie skutkového stavu Hotela TATRAN  vykonané pri obhliadke dňa 13.6.2016 o 10:00 hod.

Fotodokumentácia Hotela TATRAN vykonaná pri obhliadke dňa 13.6.2016 o 10:00 hod.
7.  Použitý právny predpis:
Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty   majetku v znení vyhlášky č. 626/2007 Z.z., vyhlášky č. 605/2008 Z.z. a vyhl.č. 254/2010 Z.,z. zo dňa 18.5.2010, ktorou sa mení vyhláška MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov. 

8. Ďalšie použité právne predpisy a literatúra:
Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení.
Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení.
STN 7340 55 - Výpočet obostavaného priestoru pozemných stavebných objektov.
Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení.
Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon) v platnom znení.
Vyhláška Federálneho štatistického úradu č. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikácii stavebných objektov a stavebných prác výrobnej povahy.
Opatrenie Štatistického úradu Slovenskej republiky č. 128/2000 Z.z., ktorým sa vyhlasuje Klasifikácia stavieb.
Zákon NR SR č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.
Marián Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
9. Osobitné požiadavky zadávateľa:
  nie sú
10. Právny úkon, na ktorý sa má znalecký posudok použiť:  
Posudok   je  vypracovaný za účelom konania v dobrovoľnej dražbe .
II. POSUDOK
1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE
a) Výber použitej metódy:
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3   vyhlášky  MS SR  č. 492/2004 Z.z  zo dňa 23.8.2004. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku  a  vyhlášky  MS SR č. 254 Z.z. zo dňa 18.5.2010, ktorou sa mení vyhláška MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov. Zdôvodnenie výberu použitej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty:
Použitá je metóda polohovej diferenciácie. Použitie kombinovanej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty nie je možné, pretože stavba nie je schopná dosahovať primeraný výnos formou prenájmu tak, aby bolo možné vykonať kombináciu. Porovnávacia metóda stanovenia všeobecnej hodnoty je vylúčená z dôvodu nedostatku podkladov pre danú lokalitu a typ stavby. 
Použité rozpočtové ukazovatele na stanovenie východiskovej hodnoty stavieb:
Použité sú rozpočtové ukazovatele publikované v Metodike výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej úrovne je podľa posledných známych štatistických údajov vydaných ŠU SR platných pre 1. štvrťrok 2016.
b) Vlastnícke a evidenčné údaje:

1.Výpis z katastra nehnuteľnosti, list vlastníctva čiastočný  č.509 vytvorený cez katastrálny portál zo dňa 12.6.2016,  katastrálne územie Veľká Lomnica, obec Veľká Lomnica , okres Kežmarok
A. Majetková podstata:
 Parcely registra "C evidované na katastrálnej mape
Parc.č.247/2 vo výmere  1394 m2  zastavané plochy a nádvoria

Parc.č.249/1 vo výmere 446 m2     zastavané plochy a nádvoria
Parc.č. 4633/12 vo výmere 25 m2 ostatné plochy
Parc.č. 4633/21 vo výmere 434 m2 zastavané plochy a nádvoria
STAVBY
súp.č. 358 na parc.č. 247/2     Hotel

Časť B: Vlastníci a iné oprávnené osoby
Vlastník
1  SORTEC ELEKTRONIC s.r.o Iľjušinova 2, Bratislava, PSČ 851 01, SR

                                                spoluvlastnícky podiel 1/1

Poznámka Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s. Štefanikova 27, Bratislava 1, Oznámenie o začatí realizácie záložného práva formou dobrovoľnej dražby na základe zákona č. 527/2002 Z.z. zo dňa 15.12.2015 na CKN parc.č. 247/2, 249/1, 4633/12, 4633/21 a s.č. 358/ hotel/ P 529/15-936/15

Titul nadobudnutia Kúpna zmluva v znení dodatku č.1 k nej V 431/11-107/11

 Časť C: Ťarchy     

1 Slovenská záručná a rozvojová banka a.s. Štefaniková 27, 814 99 Bratislava IČO 00 682 430 Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnosti č. 68742-2011 na CKN parc.č. 247/2 zast.pl. o výmere 1394 m2, parc.č. 249/1 zast.p. o výmere 446 m2, parc.č. 4633/12 ost.pl. o výmere 25 m2, 4633/21 zast. pl. a nádv. o výmere 434 m2 a stavba s.č. 358 hotel na parc.č. 247/2 -V 556/11-118/11

Iné údaje 

bez zápisu
c) Údaje o obhliadke predmetu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 13.6.2016 o 10:00 hod.  za účasti povereného zástupcu objednávateľa posudku . Zameranie vykonané dňa 13.6.2016 o 10:00 hod.

Fotodokumentácia vykonaná dňa 13.6.2016 o 10:00 hod.

d) Technická dokumentácia
Zadávateľom bola  poskytnutá    projektová  dokumentácia ohodnocovanej nehnuteľnosti .Projektová dokumentácia vypracovaná Ing. arch. Marekom Lenártom vo februári 2007.Porovnaním projektovej dokumentácie a skutkového stavu rozostavanej stavby znalec zistil, že stavba sa vykonáva podľa schválenej projektovej dokumentácie. Modernizácia hotela TATRAN zahŕňa prístavbu jedného podzemného podlažia, kde je zrealizovaný vitálny svet a nočný bar, jedného nadzemného podlažia situovaným nad prístavbou podzemného podlažia, kde je reštaurácia.

Súčasťou modernizácie je nadstavba dvoch podlaží v ubytovacej  časti nad pôvodne dvojpodlažnou časťou, kde na 1:NP bola vstupná komunikačná časť vrátane prístavby prekrytého vstupu z roku 2002, vnútorne dvojramenné schodisko reštaurácia s kuchyňou a zázemím a na 2.NP bolo vnútorné trojramenné schodisko , kaviareň, spoločenská miestnosť, recepcia sociálne zariadenie a jedna izba.

 znalec pri obhliadke pri miestnom zisťovaní vyhotovil fotodokumentáciu  .

Právna dokumentácia je v súlade so skutkovým stavom.

e) Údaje katastra nehnuteľností:
Poskytnuté, prípadne znalcom získané údaje z katastra nehnuteľností / LV č. 509 a kopia z katastrálnej mapy/ boli porovnané so skutočným stavom. Zistené rozdiely v popisných a geodetických údajoch katastra:

  - v kópií z katastrálnej mapy nie je zakreslená  prístavba 1.NP hotela Tatran 

   -  iné   rozdiely ku dňu obhliadky  neboli zistené

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia:
   Hotel   s.č. 358   na parc.č. 247/2 postavený  v roku       1960  

Rekonštrukcia  Hotela Tatran v roku 2008

Oplotenie z ohr. pletiva 2008

Vonkajšie úpravy: ElI prípojka 2008

                                 Kanalizačná prípojka 1960

                                Vodovodná prípojka 2008

                               Vodomerná šachta  2008

                              Spevnené plochy dvora 2008

  Pozemok:     

Parc.č.247/2 vo výmere  1394 m2  zastavané plochy a nádvoria

Parc.č.249/1 vo výmere 446 m2     zastavané plochy a nádvoria
Parc.č. 4633/12 vo výmere 25 m2 ostatné plochy
Parc.č. 4633/21 vo výmere 434 m2 zastavané plochy a nádvoria
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: nezistené
2. VÝPOČET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVÉ A NEBYTOVÉ BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba: Hotel Tatran - Veľká Lomnica - rozostavaná stavba 
POPIS STAVBY
Identifikácia   ohodnocovanej budovy : 

Názov:  Hotel Tatran - apartmány 

Charakter stavby podľa stav. povolenia : Modernizácia  a rozšírenie   služieb  a ubytovacích kapacít 

Účel budovy  : Hotelové budovy  

Miesto stavby :  ul. Tatranská  s. č. 358 , Veľká Lomnica 

Parcely č. 247/2 , 249/1 ,4633/12 a 4633/21

Okres : Kežmarok 

Autor projektu : Linea - ak.arch. Marianna Hajduová , Ĺ. Zúbka  4 , 841 01, Bratislava 

Zodpovedný projektant : Ing.Arch. Marek Lenárt , autorizovaný  architekt 

Budova hotela Tatran sa nachádza  na námestí  v centrálnej časti  obce Veľká Lomnica   na parcelách  č.247/2 ,249/1 , 4633/12  a 4633/21 . 

Okolie hotela  tvoria verejné priestranstvá  - komunikácie ,park s fontánou , predajňa COOP Jednota   ,  zástavba samostatne stojacích RD    , zdravotné stredisko so zubnou ambulanciou   a  budovy  reštauračného  a ubytovacieho charakteru .        

V blízkosti  ohodnocovanej nehnuteľnosti sa nachádzajú aj konfliktné a neprispôsobivé skupiny obyvateľstva.  
V minulosti bol hotel Tatran využívaný ako  hotel s reštauráciou  , na prízemí boli  umiestnené predajne   drogérie , textilu , ovocia a zeleniny . Vedľajšie priestory  okolo hotela   slúžili na parkovanie pre návštevníkov hotela , ako prístupové plochy pre zásobovanie  .
  Na základe  predložených  podkladov- Rozhodnutie  ktorým sa povoľuje  " modernizácia   a rozšírenie služieb  a ubytovacích kapacít hotela Tatran" zo dňa 8.7.2007 bola prevádzka hotela  pozastavená a bola záhájená  jeho modernizácia  .
 Ku dňu obhliadky  konanej  dňa 13.6.2016   modernizácia  hotela  je pred dokončením  , práce neboli skolaudované a prevádzka hotela   od roku 2007 až  po  obhliadku konanú 13.6.2016  nie je   spustená   .
 Hotel  ku  dňu obhliadky je v rozostavanom stave tesne pred dokončením  . 
Modernizáciou hotela vznikne v strede  obce budova  , ktorá v sebe zahŕňa prvky  modernej  architektúry ,ale aj horskej stavby  . 
Budova bude ponúkať  návštevníkom   zvýšenú kapacitu lôžok  a  kvalitné reštauračné služby   ale aj   služby  pre regeneráciu a oddych ( reštaurácia , nočný bar  , vitálny svet  - sauny ,solária  masáže ,vírivky  apod. ).
Po ukončení modernizácie bude  hotel mať nasledovné zariadenia : 

 - 22 apartmánov  dvojizbových                                                                                                                                                                  
  - 21 apartmánov  jednoizbových 
 -recepciu 
- reštauráciu   I a II
 - nočný bar 
 - vitálny svet  ( suchá sauna , parná sauna   , 2x  vírivka   masáž ,    oddychový priestor )
 - kuchyňa so zázemím  
 - plynová kotolňa  s ohrevom TÚV 
 - VZT strojovňu 
 - výťah   na zvislú dopravu situovaný okolo hl. schodiska   

Architektonické , urbanistické a  funkčné riešenie hotela:  
  Objekt  tvorí jeden funkčný celok   prístupný cez hlavný vchod   zo severozápadnej strany budovy  , ktorý  v sebe zahrňa   reprezentačné vstupné priestory  (recepcia, vstupná hala ),apartmány s príslušenstvom   a doplňujúce priestory  služieb ako sú reštaurácie , nočný bar  a vitálny svet . 
Zvislá komunikácia v budove  je zabezpečená  žb. trojrameným schodiskom   ,  novovybudovaným výťahom   umiestneným v zrkadle   tohto schodiska    a  bočným dvojramenným  žb.  schodiskom situovaným v južnej časti budovy . 
Členenie (dispozičné riešenie ) ohodnocovaého objektu je nasledovné :   
        V  suteréne pôvodnej časti objektu sa nachádzajú  skladové priestory  a plynová kotolňa   s prípravou TÚV .  
    Pri obhliadke bolo zistené značné zavlhnutie  suterénnych priestorov   zrejme  spôsobené výpadkom  el. energie    , nakoľko  pod podlahou suterénu sú zriadené  zberné šachty  zachytávajúce zvýšenú hladinu spodnej vody . Výpadkom el. energie    tu hrozí opakované  riziko  zaplavenia suterénnych priestorov ! . 
      V suteréne   prístavby hotela Tatran   sa nachádza nočný bar a vitálny svet ,ktorý ku dňu obhliadky  je v rozostavanom  stave  .      
  V    1.NP je zrealizovaná  vstupná hala s recepciou , reštaurácia  , kuchyňa  so samostatným vstupom pre zásobovanie   ,sociálne zariadenie   a sedem apartmánov ( 4 dvojizbové a 3 jednoizbové) . 
    V prístavbe 1.NP je umiestnená reštaurácia so schodiskom do nočného baru  a VZT strojovňa   so samostatným vstupom  z exteriéru budovy  z úrovne terénu . 
     V 2.NP , 3. NP a 4.NP   sa nachádzajú  komunikačné priestory  od schodísk  , chodby   a po   12 apartmánov  
( 6 jednoizbové  a 6 dvojizbové) na každom podlaží  .   
 Severovýchodná časť 3.NP  bola v rámci modernizácie a  celkovej rekonštrukcie  dostavaná   do súčasnej podoby  (prístavba je vyznačená v pôdoryse 3.NP  , ktoré tvorí prílohu ZP) .
4.NP hotela  bolo v roku 2008  zrealizované ako nadstavba   s vybudovaním schodiska  a výťahu .
   Nadstavba  krovu  a strechy   nad 4.NP  vybudovaná  v roku 2008  nosnej konštrukcie krovu  z kovových profilov  , plným debnením  a  krytinou  plechovou pozinkovanou   zn. Ranilla  s povrchovou úpravou . 
 V budove sú  dve samostatné schodiska  .
Členenie objektu je nasledovné : 
    V 1.PP  sa nachádzajú  tieto miestnosti : 
- sklady    a kotolňa                                                                      149,71 m2
- nočný bar , vitálny svet                                                              220,00 m2
                                                             Spolu :                               369,71 m2
   V 1.NP sa nachádzajú   tieto miestnosti :  
- zádverie                                                                                                5,29 m2
- recepcia                                                                                              26,48 m2
- reštaurácia  I                                                                                      97,49m2
- reštaurácia II                                                                                    220,00 m2
- WC muži , ženy                                                                                   48,71 m2
- kuchyňa                                                                                              39,85 m2
- schodisko                                                                                            37,80 m2
- chodba                                                                                                 17,03 m2
- schodisko                                                                                             14,98 m2
- dvojizbový apartmán  č.1                                                        43,24 m2
- dvojizbový apartmán  č.2                                                        42,15 m2
- jednoizbový apartmán  č.3                                                      25,95 m2
- jednoizbový apartmán  č.4                                                      23,87 m2
 - jednoizbový apartmán  č.5                                                     16,13 m2
 - dvojizbový apartmán  č. 6                                                       39,48 m2
- dvojizbový apartmán  č. 7                                                       31,06 m2

                                                                 1.NP spolu     :                   729,51 m2

                                                Apartmány(1.NP)  spolu :         221,88 m2
    V 2.NP sa nachádzajú   tieto miestnosti :   
  - schodisko                                                                                        37,80 m2
- chodba                                                                                                 24,97m2

- chodba                                                                                                 49,17 m2                       
- schodisko                                                                                          14,98 m2
- dvojizbový apartmán  č. 8                                                       43,64 m2
- dvojizbový apartmán  č.9                                                        42,36 m2
- jednoizbový apartmán  č.10                                                   27,35 m2
-dvojizbový apartmán  č. 11                                                     48,51  m2
 - dvojizbový apartmán  č. 12                                                   28,42 m2
 -jednoizbový apartmán  č.  13                                                20,72 m2
- jednoizbový apartmán  č.   14                                               20,84 m2

- jednoizbový apartmán  č.   15                                               20,31 m2

- dvojizbový apartmán  č.  16                                                   30,54 m2

- jednoizbový apartmán  č. 17                                                  19,80 m2

- jednoíizbový apartmán  č. 18                                                19,58 m2

- dvojizbový apartmán   č. 19                                                   30,33 m2

                                                                2.NP spolu     :                  479,32  m2

                                                Apartmány(2.NP) spolu :        352,40 m2

V  3.NP sa nachádzajú   tieto miestnosti :   
  - schodisko                                                                                        37,29 m2
- chodba                                                                                                 24,82m2

- chodba                                                                                                 49,34 m2                       
- schodisko                                                                                          14,62 m2
- dvojizbový apartmán  č. 20                                                    43,64 m2
- dvojizbový apartmán  č. 21                                                    42,36 m2
- jednoizbový apartmán  č.22                                                   27,35 m2
-dvojizbový apartmán  č.  23                                                    48,16  m2
 - dvojizbový apartmán  č. 24                                                   30,11 m2
 -jednoizbový apartmán  č.  25                                                21,01 m2
- jednoizbový apartmán  č.   26                                               21,20 m2

- jednoizbový apartmán  č.   27                                                20,15 m2

- dvojizbový apartmán  č.    28                                                 30,30 m2

- jednoizbový apartmán  č.  29                                                 19,21 m2

- jednoíizbový apartmán  č.  30                                                19,79 m2

- dvojizbový apartmán   č.    31                                                 31,28 m2

                                                               3.NP spolu     :                    480,63  m2

                                                Apartmány(3.NP) spolu :        354,56 m2
V  4.NP sa nachádzajú   tieto miestnosti :   
  - schodisko                                                                                        37,29 m2
 -  chodba                                                                                               24,82m2

- chodba                                                                                                 49,34 m2                       
- schodisko                                                                                          14,62 m2
- dvojizbový apartmán  č. 32                                                    43,64 m2
- dvojizbový apartmán  č. 33                                                    42,36 m2
- jednoizbový apartmán  č.34                                                   27,35 m2
- dvojizbový apartmán  č.  35                                                   48,16  m2
 - dvojizbový apartmán  č. 36                                                   30,11 m2
 -jednoizbový apartmán  č.  37                                                21,01 m2
- jednoizbový apartmán  č.   38                                               21,20 m2

- jednoizbový apartmán  č.   39                                                20,15 m2

- dvojizbový apartmán  č.    40                                                 30,30 m2

- jednoizbový apartmán  č.  41                                                 19,21 m2

- jednoíizbový apartmán  č.  42                                                19,79 m2

- dvojizbový apartmán   č.    43                                                 31,28 m2

                                                               4.NP spolu     :                    480,63  m2

                                                Apartmány(4.NP) spolu :        354,56 m2

Celková plocha  :                                                                             2 539,80 m2

Apartmány celkom   :                                                                  1 283,40 m2

Orientácia  na svetové strany :
 Priečelie   fasády s hlavným vstupom do hotela  je orientované severozápadnú  svetovú stranu   s výhľadom   na masív  Vysokých Tatier .

 Jednotlivé apartmány sú situované  na  severovýchodnú , severozápadnú , juhovýchodnú a  juhozápadnú svetovú stranu - orientácia  je čiastočne výhodná a čiastočne nevýhodná . 

Základy  :

 Základové konštrukcie  pôvodnej stavby  a prístavby  pozostávajú  z monolitických pásov(B15)  a monolitickej základovej žbetónovej  dosky (B 20)  vystuženej  Kari rohožami  priemeru 6mm /oka 150*150 mm  (pod prístavbou ) .

Zvislé nosné  a deliace konštrukcie  :

Obvodové steny prístavby  vybudované z debniacich tvárnic DT40  s betónovou zálievkou   s  betónu B20   s výstužou  R10505.

Obvodové steny prístavby 3.NP  a  nadstavby 4.NP  vybudované z presných tvárnic YTONG hr.375 mm. 

Zvislé nosné konštrukcie   pôvodného   objektu  vybudované z tehál . 

 Priečky  vybudované z presných tvárnic Ytong  hr.  150 a 250 mm. 

Vodorovné konštrukcie  :

Preklady  nad otvormi  z prekladov keramických  Porotherm  .

Strop nad    prístavbou   tvorí žb. monolitická doska  hr. 200mm položená na  troch medziľahlých  vystužených  prievlakoch  zabetónovaných spolu s doskou .

Strop nad  prístavbou 3.NP je  betónový  vložkový Premaco 20+4, vence  ,prievlaky  a dobetonávky   sú z betónu  B20  s výstužou R10505

 Strop nad 4.NP  je tvorený  krovom -kovové nosníky so zateplením Nobasil  a sadrokartónovým podhľadom   

     Stropy nad  pôvodnou časťou   budovy hotela  sú žb. monolitické  s rovným podhľadom.

Strešná krytina  a klampiarske konštrukcie :   

Na objekte  je zrealizovaná strešná  krytina  RANILLA   tmavohnedej farby . Odkvapové zvody a žľaby  sú pozinkované  Lakoplast   tiež v hnedej farbe .   

Parapety  plechové pozinkované  s povrchovou pravou lakoplast  hnedej farby  

Výplne otvorov :

Fasádne výplne otvorov  sú EURO  plastové z päťkomorových profilov  s izolačným dvojsklom - okná jednokrídlové otváravo-  sklopné .

Vnútorné vstupné dvere do apartmánov  drevené protipožiarne do kovových zárubní . Vnútorné  dvere v apartmánoch  sú drevené do obložkových zárubní . 

Úpravy povrchov. 
V apartmánoch sú na stenách a stropoch sadrové stierky a biela maľba ESMAL. V komunikačných priestoroch je na stenách štruktúrovaná omietka bledosivej farby. Úprava spoločenských priestorov je riešená obdobne. Farby sú bledé okrové. V sociálnych zariadeniach sú na stenách obkladačky a na zemi dlažba. V apartmánových izbách a na chodbách sú celoplošne koberce. V spoločných priestoroch sú na podlahe koberce, dlažba, drevené vlysy. Fasáda 1.NP do úrovne hornej hrany okien je obložená kameňom s prevládajúcou hnedou farbou. Fasáda 2.NP a 3.NP je z ryhovanej omietky v svetlom okrovom odtieni, fasáda 4.NP kde tak isto z ryhovanej omietky, ale je tmavohnedá. Podhľad rímsy je obložený tatranským profilom a napustený lazúrovacím lakom odtieňa palisander. 
Izolácie proti zemnej vlhkosti.
 Sú použité dva druhy izolácie proti zemnej vlhkosti. Podľa potreby je izolácia kryštalická, výrobky VANDEX, a klasická asfaltová izolácia – asfaltový penetračný náter a 2x natavený asfaltový pás HYDROBIT V 60 S 35.
 Tepelné, zvukové a protipožiarne izolácie. 
Do podláh sú použité dosky z minerálnej vlny NOBASIL hr. 50 mm a 40 mm ako kročajový útlm. Tepelnú izoláciu krovu tvoria pásy z minerálnej vlny v hrúbkach 2 x 100 mm. Celý objekt je zateplený polystyrénom hr. 50 mm.  
 Technické vybavenie objektu.
 Vnútorná kanalizácia.
 Zariaďovacie predmety sú odkanalizované pomocou potrubia z PVC. Nová kanalizácia je pripojená na jestvujúcu prípojku kanalizácie. 
   Vnútorný vodovod. 
Vnútorné rozvody sú urobené z umelohmotných potrubí chránených tepelnou izoláciou MIRELON. Sú samostanné rozvody pre studenú vodu, teplú úžitkovú vodu a požiarny vodovod. Všetky rozvody sú napojené na novozriadenú vodovodnú prípojku.    
 Vnútorný plynovod. 
Rozvody plynu boli upravené vzhľadom na zmenu kotlov v kotolni a nové plynové sporáky v kuchyni. Zariaďovacie predmety. Zariaďovacie predmety boli upresnené podľa výberu objednávateľa počas výstavby. Ústredné vykurovanie. Objekt je vykurovaný plynovými stacionárnymi kotlami PROTHERM centrálne zo spoločnej kotolne. Nové priestory sú napojené na túto kotolňu. Zostava stacionárnych kotlov je využitá na vykurovanie a ohrev TÚV. Reštauračné zariadenia, kuchyňa, nočný bar a wellness sú vykurované, chladené a vetrané pomocou novovybudovanej vzduchotechniky. 
 Elektroinštalácia.
 Elektroinštalácia zahrňuje v sebe revíziu jestvujúcich rozvodov, nové silnoprúdové a slaboprúdové rozvody, zabezpečovací systém a EPS. Pripojenie objektu na verejnú sieť je novou prípojku NN vedenou v zemi. 
Prehľad technologického zariadenia umiestneného v objekte. 
Technologickými zariadeniami je vybavenie kuchyne a vitálneho sveta. V ňom je jedna vírivka, parná sauna, suchá sauna a bylinková sauna ,ktoré sú  v čase obhliadky v rozostavanom stave  . 
V hoteli v zrkadle hlavného schodiska je postavený nový výťah od firmy Schindler. 
Charakteristika prostredia priestorov.
 Objekt bude slúžiť na krátkodobé rekreačné bývanie s primeranými službami. 
Ochrana proti hluku a iným negatívnym vplyvom. 
Obvodové steny objektu spĺňajú požiadavky na zvukovú izoláciu tak isto ako navrhnuté výplne otvorov. Objekt je situovaný pri komunikácii s malou premávkou a v najbližšom okolí sa nenachádza výrazný zdroj hluku. 
 Bezpečnosť a ochrana zdravia pri práci. 
Pri stavebných prácach je boli dodržiavané ustanovenia príslušných vyhlášok, zákonov, STN a tiež predpisy o ochrane zdravia pri práci (vyhláška 374/1990 Zb. a nariadením vlády SR č. 510/2001, zákon 330/1996 a vykonávacími vyhláškami a pod.). 
 Ochrana proti korózii a bludným prúdom.
 Protikorózna ochrana podzemných konštrukcií a vedení bola riešená v zmysle platných predpisov v záujme zabezpečenia ich bezporuchovej prevádzky a dlhej životnosti. 
Riešenie protipožiarnej ochrany.
 Požiarna ochrana je riešená samostatne zodpovedným projektantom. 
 Riešenie civilnej obrany. 
Objekt nebude slúžiť pre potreby civilnej obrany. 
 Tepelná charakteristika objektu, spotreba energie na vykurovanie. 
Objekt je navrhnutý tak, aby jeho tepelný odpor zodpovedal súčasne platnej STN 73 0540 platnej od 01.10.2002. 
Stav rozostavanosti objektu zistený pri  obhliadke   dňa 13.6.2016 : 
Ku dňu  obhliadky  je hotel   Tatran v štádiu dokončenosti takmer na 100%  , ktorý je  znázornený vo fotodokumentácií ,ktorá tvorí prílohu ZP . 

  V 1.PP  je kotolňa ukončená na  90%   (plynové kotly  nefunkčné  su vybraté horáky  ).

V nočnom bare nie je dokončený interiér  ( koberce  , svietidlá , akváriá  , barový pult ).

Vitálny svet v suteréne  -prístavbe  nie je  ukončený .

  V 1.NP   je objekt ukončený . Kuchyňa so zariadením  nerezovým  nová ešte nespustená  . Výťah ku dňu obhliadky  plne  funkčný . Reštaurácia  v 1.NP ukončená bez zariadenia nábytkom  ,ktoré je  dodané ale nevybalené .

V prístavbe  strojovne vzduchotechniky   zariadenie VZT  nie je ukončené   , ku dňu obhliadky nespustené . 

Hotelové izby - apartmány  ku dňu obhliadky  ukončené  vrátane povrchových úprav stien ,stropov a podláh. Sociálne zariadenia vo všetkých izbách  vybavené umývadlom  ,sprchovacím kútom a  závesným WC   ukončené .

Ku dňu obhliadky  sú na hoteli  osadené všetky okná  ,parapety , zásuvky , vypínače  , odvetranie kúpeľni zrealizované  ventilátormi .

Fasáda objektu je zateplená  kontaktným zatepľovacím  systémom hr.50 mm s povrchovou úpravou z minerálnej škrabanej akrilátovej omietky.   Strecha objektu ukončená  na 100%  vrátane krytiny RANILLA  a   klampiarskych konštrukcií.

Prístavba  suterénu a  1,NP  zrealizovaná v roku 2008 :  

Prístavba z juhovýchodnej strany objektu  - suterénu a 1.NP  .

Suterén je založený na  žb. základovej doske   hr.400mm . Zvislé nosné steny suterénu z betónových debniacich tvárnic  DT 400 mm  s izoláciou  vonkajšou polystyrénom  hr.50 mm  a  vnútornou obmurovkou  YTONG  hr.150 mm. 

  V podzemnej časti prístavby sa nachádza  nočný bar a vitálny svet  so zázemím  . 

V 1.NP  je umiestnená reštaurácia  so schodiskom do nočného baru  a do vitálneho sveta. 

     Strešná konštrukcia prístavby  z kovových  priehradových nosníkov  pultová  s krytinou živičnou s  posýpkou z drveného kameniva  na plnom debnení  . 

Prístavba  a nadstavba 3.NP :    

 Realizovaná v severnej časti hotela  .

Po odstránení  pôvodnej strešnej konštrukcie  boli nadmurované obvodové múry   a zrealizovaná stropná doska . 

Bolo dobudované schodisko   s výťahovou šachtou  .  

Nadstavbou   v 3 .NP bolo vytvorených ďalších 5 plnohodnotných apartmánov . 

Nadstavba  4.NP:   

Bola  zrealizovaná v roku  2008 po odstránení strechy nad pôvodným objektom  hotela Tatran . Nadstavba bola zrealizovaná  z muriva YTONG hr.375 mm nad celou pôdorysnou  plochou hotela vrátane  nadstavby nad 3.NP . Stropy nad nadstavbou   sadrokartónové  zateplené minerálnou vlnou . Povrchové úpravy vnútorných povrchov  zo sadrových stierok   s maľbami .

Podlahy   zrealizované samonivelizačnou  hmotou  s finálnou úpravou podláh   nalepenou kobercovinou  RIGA . 

V nadstavbe 4.NP  vzniklo 12 plnohodnotných apartmánov   so sociálnym zariadením   .  
Životnosť podobných  prevádzkových stavieb je spravidla 60 - 100 rokov. 

Objekt  hotela  Tatran  od roku cca.2010  je mimo prevádzky  nefunkčný  ,bez  údržby  , pôsobí zanedbane . 

Po posúdení stavebno technického stavu objektu , kvality  použitých stavebných materiálov a  prevedenia  stavebných prác a vzhľadom  na realizovanú prístavbu a nadstavbu objektu    stanovujem životnosť objektu  výpočtom analytickou   metódou .
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:
 budovy hotelov a motelov
KS:
1211 Hotelové budovy
OBSTAVANÝ PRIESTOR STAVBY  
Pôvodná stavba z roku 1960
	Výpočet
	Obstavaný priestor [m3]

	Základy
	

	časť podpivničená (23,90 *6,51+5,66*7,56+0,86*1,90+5,85*2,80+2,00*1,45)*0,20
	43,86

	časť nepodpivničená  ((11,615-2,95)*(5,36+0,15+0,35)+8,75*(0,50+5,36+0,50))*0,25
	26,61

	                                             (19,42*(0,50+5,35+0,50+1,40+0,25+3,78+0,50)+7,01*7,09)*0,25
	72,04

	                                             (19,42*(0,50+5,35+0,50+1,40+0,25+3,78+0,50)+7,01*7,09)*0,25
	72,04

	Spodná stavba
	

	(23,90*6,51+5,66*7,56+0,86*1,90+5,85*2,80+2,0*1,45)*2,50
	548,23

	Vrchná stavba
	

	prvé   NP  ( 12,22*23,90+19,42*(19,37-7,09))*3,63
	1 925,84

	druhé NP ( 23,90*12,22+19,42*(19,37-7,09)+7,08*7,01)* 3, 63
	2 106,00

	tretie  NP (19,42*(19,37-7,09)+7,08*6,96)*3,06 
	880,53

	Obstavaný priestor pôvodnej stavby
	5 675,15


Prístavba z roku 2008
	Výpočet
	Obstavaný priestor [m3]

	Základy
	

	základy 12,75*22,13*0,4 
	112,86

	                  18,90 *0,80*1,90+ 5,20*0,8*1,90 
	36,63

	zastrešenie   
	0,00

	nadstavba hotela v
	0,00

	Spodná stavba
	

	spodná stavba  12,75*22,13*3,40
	959,34

	Vrchná stavba
	

	vrchná stavba (22,13*12,75+5,62*7,01) *2,80
	900,35

	Zastrešenie
	

	   22,13*12,750*1,70/2
	239,83

	    7,01*5,62*0,85/2
	16,74

	Obstavaný priestor prístavby
	2 265,75


Prístavba z roku 2008
	Výpočet
	Obstavaný priestor [m3]

	Vrchná stavba
	

	prístavba a nadstavba  tretie  NP   23,90*12,22*3,06
	893,70

	nadstavba   štvrté NP                        (23,90*12,22 +19,42*12,29+7,08*6,96)*2,585  
	1 499,32

	Zastrešenie
	

	31,64*12,29*2,43*0,5+11,62*12,22*2,43*0,5+6,96*7,08*2,195*0,5
	699,07

	Obstavaný priestor prístavby
	3 092,09


Obstavaný priestor stavby celkom: 
 11 032,99 m3
STANOVENIE VÝCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNÚ JEDNOTKU
Rozpočtový ukazovateľ: 
RU = 2 824 / 30,1260 = 93,74 €/m3
Koeficient konštrukcie: 
kK = 1,132 (monolitická betónová plošná)
Výpočet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konštrukčnej výšky objektu
	Podlažie
	Číslo
	Výpočet ZP
	ZP [m2]
	Repr.
	Výpočet výšky (h)
	h [m]

	Podzemné 
	1
	219,292+282,159
	501,45
	Repr.
	(219,292*2,5+282,159*3,40)/(282,159+219,292)
	3,0064

	Nadzemné 
	1
	530,53+321,55
	852,08
	Repr.
	(530,53*3,63+321,55*2,80)/(530,53+321,55)
	3,3168

	Nadzemné 
	2
	580,16
	580,16
	Repr.
	3,63
	3,63

	Nadzemné 
	3
	287,75+292,06
	579,81
	Repr.
	(287,75*3,06+292,06*3,06)/(287,75+292,06)
	3,06

	Nadstavba
	4
	580
	580
	Repr.
	2,585
	2,585


Priemerná zastavaná plocha: 
(501,45 + 852,08 + 580,16 + 579,81 + 580) / 5 = 618,70 m2
Priemerná výška podlaží: 
(501,45 * 3,0064 + 852,08 * 3,3168 + 580,16 * 3,63 + 579,81 * 3,06 + 580 * 2,585) / (501,45 + 852,08 + 580,16 + 579,81 + 580) = 3,14 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: 
kZP = 0,92 + (24 / 618,7) = 0,9588
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu: 
kVP = 0,30 + (2,10 / 3,14) = 0,9688
Výpočet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
	Číslo
	Názov
	Cenový podiel RU [%] cpi
	Koef. štand. ksi
	Úprava podielu cpi * ksi
	Cenový podiel hodnotenej stavby [%]
	Dokonč. [%]
	Výsledný podiel prvku na dokonč. [%]

	
	Konštrukcie podľa RU
	
	
	
	
	
	

	1
	Základy vrát. zemných prác
	6,00
	1,00
	6,00
	5,15
	100
	5,15

	2
	Zvislé konštrukcie
	15,00
	1,00
	15,00
	12,89
	100
	12,89

	3
	Stropy
	8,00
	1,00
	8,00
	6,87
	100
	6,87

	4
	Zastrešenie bez krytiny
	6,00
	1,00
	6,00
	5,15
	100
	5,15

	5
	Krytina strechy
	3,00
	1,00
	3,00
	2,58
	100
	2,58

	6
	Klampiarske konštrukcie
	1,00
	1,00
	1,00
	0,86
	100
	0,86

	7
	Úpravy vnútorných povrchov
	7,00
	1,00
	7,00
	6,01
	100
	6,01

	8
	Úpravy vonkajších povrchov
	3,00
	1,40
	4,20
	3,61
	100
	3,61

	9
	Vnútorné keramické obklady
	3,00
	1,30
	3,90
	3,35
	100
	3,35

	10
	Schody
	3,00
	1,20
	3,60
	3,09
	100
	3,09

	11
	Dvere
	4,00
	1,20
	4,80
	4,12
	100
	4,12

	12
	Vráta
	0,00
	1,00
	0,00
	0,00
	100
	0,00

	13
	Okná
	6,00
	1,40
	8,40
	7,22
	100
	7,22

	14
	Povrchy podláh
	3,00
	1,40
	4,20
	3,61
	100
	3,61

	15
	Vykurovanie
	5,00
	1,30
	6,50
	5,58
	90
	5,02

	16
	Elektroinštalácia
	6,00
	1,40
	8,40
	7,22
	100
	7,22

	17
	Bleskozvod
	1,00
	1,00
	1,00
	0,86
	100
	0,86

	18
	Vnútorný vodovod
	3,00
	1,10
	3,30
	2,84
	90
	2,56

	19
	Vnútorná kanalizácia
	3,00
	1,10
	3,30
	2,84
	90
	2,56

	20
	Vnútorný plynovod
	1,00
	1,00
	1,00
	0,86
	100
	0,86

	21
	Ohrev teplej vody
	2,00
	0,90
	1,80
	1,55
	90
	1,40

	22
	Vybavenie kuchýň
	2,00
	1,80
	3,60
	3,09
	95
	2,94

	23
	Hygienické zariadenia a WC
	4,00
	1,40
	5,60
	4,81
	100
	4,81

	24
	Výťahy
	1,00
	2,00
	2,00
	1,72
	100
	1,72

	25
	Ostatné
	4,00
	1,20
	4,80
	4,12
	90
	3,71

	
	Spolu
	100,00
	
	116,40
	100,00
	
	98,15


Rozostavanosť stavby: 
98,15 %
Nedokončenosť stavby: 
1,85 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: 
kV = 116,40 / 100 = 1,1640
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: 
kCU = 2,307
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: 
kM = 1,00
Východisková hodnota na MJ: 
VH = RU * kCU * kV * kZP * kVP * kK * kM
[€/m3]

VH = 93,74 €/m3 * 2,307 * 1,1640 * 0,9588 * 0,9688 * 1,132 * 1,00

VH = 264,6879 €/m3
TECHNICKÝ STAV
Výpočet opotrebenia analytickou metódou. Cenové podiely nedokončenej/poškodenej stavby boli prepočítané k celku.
	Číslo
	Názov
	Cenový podiel [%]
	Rok užívania
	Životnosť
	Vek
	Opotrebenie [%]

	1
	Základy vrát. zemných prác
	5,25
	1960
	175
	56
	1,68

	2
	Zvislé konštrukcie
	13,13
	1960
	140
	56
	5,25

	3
	Stropy
	7,00
	1960
	140
	56
	2,80

	4
	Zastrešenie bez krytiny
	5,25
	2008
	110
	8
	0,38

	5
	Krytina strechy
	2,63
	2008
	60
	8
	0,35

	6
	Klampiarske konštrukcie
	0,88
	2008
	56
	8
	0,13

	7
	Úpravy vnútorných povrchov
	6,12
	2008
	65
	8
	0,75

	8
	Úpravy vonkajších povrchov
	3,68
	2008
	56
	8
	0,53

	9
	Vnútorné keramické obklady
	3,41
	2008
	56
	8
	0,49

	10
	Schody
	3,15
	1960
	140
	56
	1,26

	11
	Dvere
	4,20
	2008
	65
	8
	0,52

	12
	Vráta
	0,00
	1960
	0
	0
	0,00

	13
	Okná
	7,36
	2008
	65
	8
	0,91

	14
	Povrchy podláh
	3,68
	2008
	56
	8
	0,53

	15
	Vykurovanie
	5,11
	2008
	56
	8
	0,73

	16
	Elektroinštalácia
	7,36
	2008
	56
	8
	1,05

	17
	Bleskozvod
	0,88
	2008
	56
	8
	0,13

	18
	Vnútorný vodovod
	2,61
	2008
	56
	8
	0,37

	19
	Vnútorná kanalizácia
	2,61
	1960
	60
	56
	2,44

	20
	Vnútorný plynovod
	0,88
	2008
	56
	8
	0,13

	21
	Ohrev teplej vody
	1,43
	2008
	56
	8
	0,20

	22
	Vybavenie kuchýň
	3,00
	2008
	56
	8
	0,43

	23
	Hygienické zariadenia a WC
	4,90
	2008
	56
	8
	0,70

	24
	Výťahy
	1,75
	2008
	56
	8
	0,25

	25
	Ostatné
	3,78
	2008
	56
	8
	0,54

	
	Opotrebenie
	
	
	
	
	22,55%

	
	Technický stav
	
	
	
	
	77,45%


VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [€]

	Reprodukčná obstarávacia hodnota dokončenej stavby
	11032,99 m3 * 264,6879 €/m3
	2 920 298,95

	Nedokončenosť
	 -1,85 % z 2 920 298,95 €
	-53 952,52

	Reprodukčná obstarávacia hodnota
	  
	2 866 346,43

	Reprodukčná zostatková hodnota
	77,45 % z 2 866 346,43 €
	2 219 985,31


2.2 PRÍSLUŠENSTVO
2.2.1 Plot: Oplotenie  z ohradového pletiva s podmurovkou 
Oplotenie vybudované po realizovaní prístavby   v roku 2008 . Oplotenie je vybudované z ohradového strojového pletiva  na betónovom základe a betónovej podmurovke  okolo zadného dvora  p.č. 247/2 . 
Dĺžka oplotenia  46m.  
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:
815 2 Oplotenie
KS:
2ex Inžinierske stavby
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	Pol. č.
	Popis
	Počet MJ
	Body / MJ
	Rozpočtový ukazovateľ

	1.
	Základy vrátane zemných prác:
	
	
	

	  
	z kameňa a betónu
	46,00m
	700
	23,24 €/m

	2.
	Podmurovka:
	
	
	

	  
	betónová monolitická alebo prefabrikovaná
	46,00m
	926
	30,74 €/m

	
	Spolu:
	
	
	53,98 €/m

	3.
	Výplň plotu:
	
	
	

	  
	zo strojového pletiva na oceľové alebo betónové stĺpiky
	69,00m2
	380
	12,61 €/m


Dĺžka plotu:   
46 m
Pohľadová plocha výplne:   
46*1,5 = 69,00 m2
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  
kCU = 2,307
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
kM = 1,00
TECHNICKÝ STAV
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom
	Názov
	Začiatok užívania
	V [rok]
	T [rok]
	Z [rok]
	O [%]
	TS [%]

	Oplotenie  z ohradového pletiva s podmúrovkou 
	2008
	8
	32
	40
	20,00
	80,00


VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [€]

	Reprodukčná obstarávacia hodnota
	(46,00m * 53,98 €/m + 69,00m2 * 12,61 €/m2) * 2,307 * 1,00
	7 735,76

	Reprodukčná zostatková hodnota
	80,00 % z 7 735,76 €
	6 188,61


2.2.2 Vonkajšia úprava: ELI prípojka  
El prípojka zemná    s káblom   vybudovaná pri  realizácií  starej budovy  
ZATRIEDENIE STAVBY
Kód JKSO:
828 7 Elektrické rozvody 
Kód KS:
2224 Miestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
Kategória:
7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod:
7.1. NN prípojky
Položka:
7.1.v) káblová prípojka zemná Cu 4*16 mm*mm
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:  
525/30,1260 = 17,43 €/bm
Počet káblov: 
1
Rozpočtový ukazovateľ za jednotku navyše:  
10,46 €/bm
Počet merných jednotiek:  
130 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: 
kCU = 2,307
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: 
kM = 1,00
TECHNICKÝ STAV
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom
	Názov
	Začiatok užívania
	V [rok]
	T [rok]
	Z [rok]
	O [%]
	TS [%]

	ELI prípojka  
	2008
	8
	52
	60
	13,33
	86,67


VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [€]

	Reprodukčná obstarávacia hodnota
	130 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 2,307 * 1,00
	5 227,43

	Reprodukčná zostatková hodnota
	86,67 % z 5 227,43 €
	4 530,61


2.2.3 Vonkajšia úprava: Kanalizačná prípojka 
Kanalizácia splašková  do verejnej kanalizácie    z kameninových rúr priemeru do 150 mm  , dĺžky  14 m  realizovaná v roku 2008
ZATRIEDENIE STAVBY
Kód JKSO:
827 1 Vodovod 
Kód KS:
2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
Kategória:
1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod:
1.3. Vodovodné prípojky a rády liatinové potrubie
Položka:
1.3.c) Rozvod vody DN 200 mm
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:  
3720/30,1260 = 123,48 €/bm
Počet merných jednotiek:  
14 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: 
kCU = 2,307
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: 
kM = 1,00
TECHNICKÝ STAV
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom
	Názov
	Začiatok užívania
	V [rok]
	T [rok]
	Z [rok]
	O [%]
	TS [%]

	Kanalizačná prípojka 
	1960
	56
	34
	90
	62,22
	37,78


VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [€]

	Reprodukčná obstarávacia hodnota
	14 bm * 123,48 €/bm * 2,307 * 1,00
	3 988,16

	Reprodukčná zostatková hodnota
	37,78 % z 3 988,16 €
	1 506,73


2.2.4 Vonkajšia úprava: Vodovodná prípojka
Vodovodná prípojka v rámci modernizácie objektu vybudovaná v roku 2008. Prípojka je z PVC rúr DN 40 mm vrátane vodomernej zostavy umiestnenej v vodovodnej šachte. Dĺžka vodovodnej prípojky je 9,6 m od vodomera.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kód JKSO:
827 1 Vodovod 
Kód KS:
2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
Kategória:
1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod:
1.1. Vodovodné prípojky a rády PVC
Položka:
1.1.b) Prípojka vody DN 40 mm, vrátane navŕtavacieho pásu
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:  
1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Počet merných jednotiek:  
9,6 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: 
kCU = 2,307
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: 
kM = 1,00
TECHNICKÝ STAV
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom
	Názov
	Začiatok užívania
	V [rok]
	T [rok]
	Z [rok]
	O [%]
	TS [%]

	Vodovodná prípojka
	2008
	8
	22
	30
	26,67
	73,33


VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [€]

	Reprodukčná obstarávacia hodnota
	9,6 bm * 42,49 €/bm * 2,307 * 1,00
	941,03

	Reprodukčná zostatková hodnota
	73,33 % z 941,03 €
	690,06


2.2.5 Vonkajšia úprava: Vodomerná šachta
Vodomerná šachta vybudovaná v rámci modernizácie objektu je z monolitického betónu 2,40x1,5x1,90 m a je umiestnená pri hlavnom vodovodnom rade v zelenej ploche pred hotelom na západnej strane 9,60m od obvodného muriva. Šachta nie je ukončená. Do šachty je potrebné osadiť stúpačky, oceľový poklop a šachtu je potrebné vyčistiť. Objekt šachty je potrebné upraviť.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kód JKSO:
827 1 Vodovod 
Kód KS:
2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
Kategória:
1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod:
1.5. Vodomerná šachta (JKSO 825 5)
Položka:
1.5.a) betónová, oceľový poklop, vrátane vybavenia
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:  
7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Počet merných jednotiek:  
2,40*1,5*1,9 = 6,84 m3 OP
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: 
kCU = 2,307
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: 
kM = 1,00
TECHNICKÝ STAV
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom
	Názov
	Začiatok užívania
	V [rok]
	T [rok]
	Z [rok]
	O [%]
	TS [%]

	Vodomerná šachta
	2008
	8
	42
	50
	16,00
	84,00


VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [€]

	Reprodukčná obstarávacia hodnota
	6,84 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,307 * 1,00
	4 012,35

	Reprodukčná zostatková hodnota
	84,00 % z 4 012,35 €
	3 370,37


2.2.6 Vonkajšia úprava: Spevnené plochy dvora 
Spevnená plocha dvora  zo severovýchodnej strany hotela Tatran . Plocha vybudovaná  v roku  2002   z betónovej zámkovej dlažby   o výmere cca . 672 m2
ZATRIEDENIE STAVBY
Kód JKSO:
822 2,5 Spevnené plochy 
Kód KS:
2112 Miestne komunikácie
Kód KS2:
2111 Cestné komunikácie
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
Kategória:
8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod:
8.3. Plochy s povrchom dláždeným - betónovým
Položka:
8.3.f) Zámková betónová dlažba - kladené do piesku
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:  
440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Počet merných jednotiek:  
28*24 = 672 m2 ZP
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: 
kCU = 2,307
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: 
kM = 1,00
TECHNICKÝ STAV
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom
	Názov
	Začiatok užívania
	V [rok]
	T [rok]
	Z [rok]
	O [%]
	TS [%]

	Spevnené plochy dvora 
	2008
	8
	52
	60
	13,33
	86,67


VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [€]

	Reprodukčná obstarávacia hodnota
	672 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,307 * 1,00
	22 649,94

	Reprodukčná zostatková hodnota
	86,67 % z 22 649,94 €
	19 630,70


2.3 REKAPITULÁCIA VÝCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
	Názov
	Reprodukčná obstarávacia hodnota [€]
	Reprodukčná zostatková hodnota [€]

	Hotel Tatran - Veľká Lomnica - rozostavaná stavba 
	2 866 346,43
	2 219 985,31

	Oplotenie  z ohradového pletiva s podmúrovkou 
	7 735,76
	6 188,61

	Vonkajšie úpravy
	
	

	ELI prípojka  
	5 227,43
	4 530,61

	Kanalizačná prípojka 
	3 988,16
	1 506,73

	Vodovodná prípojka
	941,03
	690,06

	Vodomerná šachta
	4 012,35
	3 370,37

	Spevnené plochy dvora 
	22 649,94
	19 630,70

	Celkom:
	2 910 901,10
	2 255 902,39


3. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY 
3.1 STAVBY
3.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE 
3.1.1.1 NEBYTOVÉ BUDOVY
a) Analýza polohy nehnuteľností: 

Hotel Tatran je situovaný v centre obce Veľká Lomnica  na jeho námestí ako samostatne stojací objekt, ktorý má čiastočný suterén a 4. NP . Obec je vzdialená od atraktívneho mestského útvaru Vysoké Tatry 13 km. Obec je vyhľadávaným oddychovým centrom spadajúcim pod mesto Vysoké Tatry, ktorým bezprostredne susedí, 

V okolí budovy je priemerná občianska vybavenosť v blízkosti sú detské jasle, škola, pošta, obecný úrad, COOP Jednota - obchod s rozličným tovarom. 

V blískom okolí od oceňovanej nehnuteľnosti  sa nachádzajú aj konfliktné  a neprispôsobivé skupiny obyvateľstva , ktorých výskyt  má negatívny vplyv  na hodnotu  oceňovanej nehnuteľnosti . 

 Lokalita Veľkej Lomnice sa zaraďuje  do širšieho dosahu mesta Vysoké Tatry.

   b) Analýza využitia nehnuteľností:
Hotel Tatran  s kapacitou 130 postelí vrátane prísteliek s dvoma reštauráciami, nočným barom, vitálnym svetom bude využívaný na projektovaný účel - hotelové služby so stravovaním, relaxáciou a zábavou

Objekt hotela Tatran sa nedá využívať na iné účely.
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností, najmä závady viaznuce na nehnuteľnosti a práva spojené s nehnuteľnosťou:
Slovenská záručná a rozvojová banka a.s. Štefaniková 27, 814 99 Bratislava IČO 00 682 430 Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnosti č. 68742-2011 na CKN parc.č. 247/2 zast.pl. o výmere 1394 m2, parc.č. 249/1 zast.p. o výmere 446 m2, parc.č. 4633/12 ost.pl. o výmere 25 m2, 4633/21 zast. pl. a nádv. o výmere 434 m2 a stavba s.č. 358 hotel na parc.č. 247/2 -V 556/11-118/11
   Iné riziká  pri obhliadke  ohodnocovanej nehnuteľnosti neboli  zistené 
d) Popis k VŠH:

Priemerný koeficient polohovej  diferenciácie  je stanovený v súlade  s " Metodikou  výpočtu  vš. hodnoty  nehnuteľnosti a stavieb" vydaný ÚSI ŽU v Žiline .Vzhľadom na polohu , typ nehnuteľnosti , kvalitu použitých  stav. materiálov , úroveň údržby , celkovú rekonštrukciu ,nadstavbu  a prístavbu objektu, blízkosť   problémových a neprispôsobivých skupín obyvateľstva    a   dopyt po nehnuteľnostiach v danej lokalite uvažujem s priemerným koeficientom polohovej diferenciácie vo výške 0, 50  .
Priemerný koeficient polohovej diferenciácie: 
0,5
Určenie koeficientov polohovej diferenciácie pre jednotlivé triedy:
	Trieda
	Výpočet
	Hodnota

	I. trieda
	III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000)
	1,500

	II. trieda
	Aritmetický priemer I. a III. triedy
	1,000

	III. trieda
	Priemerný koeficient
	0,500

	IV. trieda
	Aritmetický priemer V. a III. triedy 
	0,275

	V. trieda
	III. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450)
	0,050


Výpočet koeficientu polohovej diferenciácie: 
	Číslo
	Popis/Zdôvodnenie
	Trieda
	kPDI
	Váha
vI
	Výsledok
kPDI*vI

	1
	Trh s nehnuteľnosťami
	
	
	
	

	
	dopyt v porovnaní s ponukou je v rovnováhe
	III.
	0,500
	13
	6,50

	2
	Poloha nehnuteľnosti v danej obci - vzťah k centru obce
	
	
	
	

	
	obchodné centrá hlavné ulice a vybrané sídliská
	I.
	1,500
	30
	45,00

	3
	Súčasný technický stav nehnuteľností
	
	
	
	

	
	nehnuteľnosť nevyžaduje opravu, len bežnú údržbu
	II.
	1,000
	8
	8,00

	4
	Prevládajúca zástavba  v okolí nehnuteľnosti
	
	
	
	

	
	objekty administratívnej, občianskej vybavenosti a služieb, bez zázemia, parkov s obmedzeným prístupom a pod.
	II.
	1,000
	7
	7,00

	5
	Príslušenstvo nehnuteľnosti
	
	
	
	

	
	bez dopadu na cenu nehnuteľnosti
	III.
	0,500
	6
	3,00

	6
	Typ nehnuteľnosti
	
	
	
	

	
	priaznivý typ - obchodný a prevádzkový objekt s parkoviskom
	II.
	1,000
	10
	10,00

	7
	Pracovné možnosti obyvateľstva - miera nezamestnanosti 
	
	
	
	

	
	obmedzené pracovné možnosti v mieste, nezamestnanosť do 15 %
	III.
	0,500
	9
	4,50

	8
	Skladba obyvateľstva v mieste stavby
	
	
	
	

	
	konfliktné skupiny v okolí
	IV.
	0,275
	6
	1,65

	9
	Orientácia nehnuteľnosti k svetovým stranám
	
	
	
	

	
	orientácia hlavných miestností čiastočne vhodná a čiastočne nevhodná
	III.
	0,500
	5
	2,50

	10
	Konfigurácia terénu
	
	
	
	

	
	rovinatý, alebo mierne svahovitý pozemok o sklone do 5%
	I.
	1,500
	6
	9,00

	11
	Pripravenosť inžinierskych sietí v blízkosti stavby
	
	
	
	

	
	elektrická prípojka, vodovod, prípojka plynu, kanalizácia, telefón, spoločná anténa
	II.
	1,000
	7
	7,00

	12
	Doprava v okolí nehnuteľnosti
	
	
	
	

	
	železnica a autobus
	III.
	0,500
	7
	3,50

	13
	Občianska vybavenosť (úrady, školy, zdrav., obchody, služby, kultúra)
	
	
	
	

	
	obecný úrad, pošta, základná škola, zdravotné stredisko, kultúrne zariadenie, základná obchodná sieť a základné služby
	III.
	0,500
	10
	5,00

	14
	Prírodná lokalita v bezprostrednom okolí stavby
	
	
	
	

	
	les, vodná nádrž, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
	IV.
	0,275
	8
	2,20

	15
	Kvalita životného prostredia v bezprostrednom okolí stavby
	
	
	
	

	
	zvýšená hlučnosť a prašnosť od intenzívnej dopravy
	III.
	0,500
	9
	4,50

	16
	Možnosti zmeny v zástavbe - územný rozvoj, vplyv na nehnut.
	
	
	
	

	
	bez zmeny
	III.
	0,500
	8
	4,00

	17
	Možnosti ďalšieho rozšírenia
	
	
	
	

	
	žiadna  možnosť rozšírenia
	V.
	0,050
	7
	0,35

	18
	Dosahovanie výnosu z nehnuteľností
	
	
	
	

	
	bežný prenájom nehnuteľností
	III.
	0,500
	4
	2,00

	19
	Názor znalca
	
	
	
	

	
	priemerná nehnuteľnosť
	III.
	0,500
	20
	10,00

	
	Spolu
	
	
	180
	135,70


VŠEOBECNÁ HODNOTA STAVIEB
	Názov
	Výpočet
	Hodnota

	Koeficient polohovej diferenciácie
	kPD = 135,7/ 180
	0,754

	Všeobecná hodnota
	VŠHS = TH * kPD = 2 255 902,39 € * 0,754
	1 700 950,40 €


3.2 POZEMKY
3.2.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE 
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIÁCIOU
3.2.1.1.1 Identifikácia pozemku:  zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy
POPIS
Predmetom ohodnotenia sú parcely č.247/2, 249/1, 4633/12 a 4633/21, ktoré  sú uvedené v LV č.509 zo dňa 12.6.2016  nachádzajúce sa v  obci  Veľká Lomnica , k. ú. Veľká Lomnica.. Parcely sú  situované  v strede  obce Veľká Lomnica severne od hlavnej štátnej komunikácie v smere Kežmarok - Poprad. V   okolí  sú rodinné  domy  , pošta , zubná ambulancia  s lekárňou , Obecný úrad, potraviny COOP Jednota, materská škola,   

Obec Veľká Lomnica  leží   v blízkosti obce  Vysoké Tatry - Tatranská Lomnica   ktoré sú od seba vzdialené  cca . 

13 km ( čas cesty autom do 15 min.).   Lokalita  Veľkej Lomnice  sa zaraďuje do širšieho dosahu mesta  Vysoké Tatry .

   V lokalite sú vybudované tieto verejné inž. siete: kanalizácia , vodovod ,plynovod , elektr. sieť. 

      Vychádzam preto z jednotkovej  východiskovej hodnoty pozemku  13,28 €/ m2   čo predstavuje  50 %  z  východiskovej  hodnoty   mesta Vysoké Tatry a to v zmysle prílohy č. 3 vyhlášky  MS SR  č. 492/2004 Z.z  zo dňa 23.8.2004. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku  a vyhlášky MS SR č. 254 Z.z. zo dňa 18.5.2010, ktorou sa mení vyhláška MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov. 

 Táto východisková hodnota je upravená  o koeficienty.

   Vypočítaná  hodnota   podľa môjho názoru objektívne vystihuje skutočnú predajnosť pozemkov v danej lokalite  , vzhľadom na ich  polohu a využitie . 
	Parcela
	Druh pozemku
	Vzorec
	Spolu výmera [m2]
	Podiel
	Výmera [m2]

	247/2
	zastavané plochy a nádvoria
	1394
	1394,00
	1/1
	1394,00

	249/1
	zastavané plochy a nádvoria
	446
	446,00
	1/1
	446,00

	4633/12
	ostatná plocha
	25
	25,00
	1/1
	25,00

	4633/21
	zastavané plochy a nádvoria
	434
	434,00
	1/1
	434,00

	Spolu výmera  
	
	
	
	
	2 299,00


Obec:    
Veľká Lomnica
Východisková hodnota: 
VHMJ = 50,00% z 26,56 €/m2 = 13,28 €/m2
	Označenie a názov koeficientu
	Hodnotenie
	Hodnota koeficientu

	kS
koeficient všeobecnej situácie
	4. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a časti rekreačných oblastí, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné časti na predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 obyvateľov
	1,10

	kV
koeficient intenzity využitia
	4. nadštandardné rodinné domy; nadštandardné bytové domy, viacpodlažné nebytové stavby pre priemysel so štandardným technickým zariadením
	1,05

	kD
koeficient dopravných vzťahov
	2. pozemky na okraji miest a obce so železničnou zastávkou alebo autobusovou prímestskou dopravou, doprava do mesta ešte vyhovujúca
	0,85

	kP
koeficient obchodnej a priemyselnej polohy
	2. obchodná poloha a byty
	1,40

	kI
koeficient technickej infraštruktúry pozemku
	3. dobrá vybavenosť (napríklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
	1,20

	kZ
koeficient povyšujúcich faktorov
	6. iné faktory (napríklad: tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej zástavby, sadové úpravy pozemku a pod.)
	1,30

	kR
koeficient redukujúcich faktorov
	1. nevyskytuje sa
	1,00


VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU
	Názov
	Výpočet
	Hodnota

	Koeficient polohovej diferenciácie
	kPD = 1,10 * 1,05 * 0,85 * 1,40 * 1,20 * 1,30 * 1,00
	2,1441

	Jednotková hodnota pozemku
	VŠHMJ = VHMJ * kPD = 13,28 €/m2 * 2,1441
	28,47 €/m2

	Všeobecná hodnota pozemku
	VŠHPOZ = M * VŠHMJ = 2 299,00 m2 * 28,47 €/m2
	65 452,53 €


VYHODNOTENIE PO PARCELÁCH
	Názov
	Všeobecná hodnota pozemku v celosti [€]

	parcela č. 247/2
	39 687,18

	parcela č. 249/1
	12 697,62

	parcela č. 4633/12
	711,75

	parcela č. 4633/21
	12 355,98

	Spolu
	65 452,53


III. ZÁVER
1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE
Hotel Tatran s.č. 358, na parc.č. 247/2 a pozemky na parc.č. 247/2, 249/1, 4633/12 a 4633/21, k.ú. Veľká Lomnica, 
obec Veľká Lomnica,  okr. Kežmarok.
Hlavné stavby: 
	Názov
	JKSO
	OP (m3)
	ZP (m2)
	Počet podlaží

	Hotel Tatran - Veľká Lomnica - rozostavaná stavba 
	801 71
	11 032,99
	852,08
	5


Pozemky: 
	Druh pozemku
	Číslo parcely
	Výmera (m2)

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy
	247/2
	1 394,00

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy
	249/1
	446,00

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy
	4633/12
	25,00

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy
	4633/21
	434,00


2. VŠEOBECNÁ HODNOTA
Rekapitulácia:
Stavby:
Všeobecná hodnota polohovou diferenciáciou: 
1 700 950,40 €
Ako vhodná metóda na stanovenie VŠH stavieb bola použitá metóda polohovej diferenciácie
Pozemky:
Všeobecná hodnota metódou polohovej diferenciácie: 
65 452,53 €
Ako vhodná metóda na stanovenie VŠH pozemkov bola použitá metóda polohovej diferenciácie
3. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY 
	Názov
	Všeobecná hodnota [€]

	Stavby
	

	Hotel Tatran - Veľká Lomnica - rozostavaná stavba 
	1 673 868,92

	Oplotenie  z ohradového pletiva s podmúrovkou 
	4 666,21

	Vonkajšie úpravy
	

	ELI prípojka  
	3 416,08

	Kanalizačná prípojka 
	1 136,07

	Vodovodná prípojka
	520,31

	Vodomerná šachta
	2 541,26

	Spevnené plochy dvora 
	14 801,55

	Spolu stavby
	1 700 950,40

	Pozemky
	

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy - parc. č. 247/2  (1 394 m2)
	39 687,18

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy - parc. č. 249/1  (446 m2)
	12 697,62

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy - parc. č. 4633/12  (25 m2)
	711,75

	zastavané plochy a nádvoria, ostatné  plochy - parc. č. 4633/21  (434 m2)
	12 355,98

	Spolu pozemky (2 299,00 m2)
	65 452,53

	Spolu VŠH 
	1 766 402,93

	Zaokrúhlená VŠH spolu 
	1 770 000,00


Všeobecná hodnota stavieb a pozemkov je spolu:  1 770 000,00 €
Slovom: Jedenmiliónsedemstosedemdesiattisíc Eur
4. MIMORIADNE RIZIKÁ
 Slovenská záručná a rozvojová banka a.s. Štefaniková 27, 814 99 Bratislava IČO 00 682 430 Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnosti č. 68742-2011 na CKN parc.č. 247/2 zast.pl. o výmere 1394 m2, parc.č. 249/1 zast.p. o výmere 446 m2, parc.č. 4633/12 ost.pl. o výmere 25 m2, 4633/21 zast. pl. a nádv. o výmere 434 m2 a stavba s.č. 358 hotel na parc.č. 247/2 -V 556/11-118/11
   Iné riziká  pri obhliadke  ohodnocovanej nehnuteľnosti neboli  zistené 
V Kendiciach   dňa 23.6.2016
Ing. Pavel Jurko
                                                                                                                                                                                                    znalec
IV. PRÍLOHY
· Písomná objednávka zo dňa 16.5.2016
· Výpis z katastra nehnuteľností , z listu vlastníctva č.509, k.ú. Veľká Lomnica, okres Kežmarok
 zo dňa12.6.2016, vytvorený cez katastrálny portál
· Kópia z katastrálnej mapy, k.ú. Veľká Lomnica  zo dňa 12.6.2016, vytvorená cez katastrálny portál
· Stavebné povolenie č.j. SP /132-004/007-ŠK zo dňa 8.7.2007 v Kežmarku"  Zmena dokončenej stavby Hotela TATRAN - Apartmány v obci Veľká Lomnica a Tatranská Javorina, ul. Baštova č. 16, Kežmarok, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 8.7.2007
· Potvrdenie o veku Hotela Tatranč.s.385, k.ú. Veľká Lomnica, vydané dňa 23.1.2008 obcou Veľká Lomnica
· Projektová dokumentácia - Hotel TATRAN - Apartmány, Veľká Lomnica na parcelách č. 247/2, 249/1, 4633/12 vyhotovená autorizovaným architektom Ing. Arch. Marekom Lenártom 1519 AA 02/2007
· Fotodokumentácia ohodnocovaného objektu HOTEL TATRAN vykonané pri obhliadke zo dňa 13.6.2016
V. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudok som vypracoval ako znalec  zapísaný v zozname znalcov  tlmočníkov a prekladateľov, ktorý vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej  republiky    pre  odbor stavebníctvo  a  odvetvie   pozemné stavby , odhad hodnoty nehnuteľnosti, evidenčné číslo znalca  911462.
Znalecký posudok  je  v denníku zapísaný pod  číslom 123/2016.
                                                                                       Podpis znalca
