Znalec:

Zadava

Ing. Bruno Boros, Drevarska 453/1, 058 01 Poprad
Evidencné Cislo 910302
Tel. 0905 580 307

tel”: Copytrend, s.r.o0., Macharova 1116/9, Bratislava

Cislo spisu (objednavky):  Objednévka zo diia 25.04.2016

Vo veci

pre Gcel

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 066/2016

: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

Byt ¢. 1 v bytovom dome s.¢. 798 na pozemku parc.C. 699/283,284,311, k.U. Velky Slavkov,
zapisany na LV ¢. 1238,

Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.C. 699/277, 699/275, 699/273, 699/311, 699/313, 699/315,
699/317, 699/319, 699/321), k.u. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1238

Byt ¢. 6 v bytovom dome s.¢. 799 na pozemku parc.C. 699/298,297,299, k.u. Velky Slavkov,
zapisany na LV ¢. 1237,

Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.¢. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309),
k.U. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1237

Nebytovy priestor ¢. 1 (Bowling a bar) v bytovom dome s.C. 798 na pozemku parc.
¢. 699/283,284,311, k.U. Vel'ky Slavkov, zapisany na LV ¢. 1238,

Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.C. 699/271, 699/273, 699/275, 699/277, 699/279, 699/311,
699/313, 699/315, 699/317, 699/319, 699/321, k.. Vel'ky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1238 a parc.
¢. 699/281, 699/283 zapisané na LV ¢. 496

Nebytovy priestor ¢. 1 (Wellness a fitness) v bytovom dome s.€. 799 na pozemku parc.
¢. 699/283,284,311, k.U. Vel'ky Slavkov, zapisany na LV ¢. 1237,

Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.&. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309,
k.. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1237 a parc.C. 699/285, 699/287, 699/289, 699/291, 699/293,
699/295, 699/298 zapisané na LV ¢. 496

dobrovol'nej drazby.

Pocet listov : 70(sedemdesiat), z toho priloh 32(tridsat'dva)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 8(osem)

Znalecky posudok ¢. 066/2016 Strana 1z 70



I. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vSeobecn( hodnotu nehnutel'nosti:

2.

e Byt ¢. 1 v bytovom dome s.€. 798 na pozemku parc.C. 699/283,284,311, k.U. Velky Slavkov,
zapisany na LV ¢. 1238,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.C. 699/277, 699/275, 699/273, 699/311, 699/313, 699/315,
699/317, 699/319, 699/321), k.u. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1238

e Byt ¢. 6 v bytovom dome s.€. 799 na pozemku parc.C. 699/298,297,299, k.u. Velky Slavkov,
zapisany na LV ¢. 1237,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.c. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309),
k.U. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1237

e Nebytovy priestor ¢. 1 (Bowling a bar) v bytovom dome s.C. 798 na pozemku parc.
€. 699/283,284,311, k.U. Velky Slavkov, zapisany na LV ¢. 1238,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.C. 699/271, 699/273, 699/275, 699/277, 699/279, 699/311,
699/313, 699/315, 699/317, 699/319, 699/321, k.u. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1238 a parc.C.
699/281, 699/283 zapisané na LV C. 496

¢ Nebytovy priestor ¢. 1 (Wellness a fitness) v bytovom dome s.C. 799 na pozemku parc.
¢. 699/283,284,311, k.u. Vel'ky Slavkov, zapisany na LV ¢. 1237,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.C. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309,
k.4. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1237 a parc.¢. 699/285, 699/287, 699/289, 699/291, 699/293,
699/295, 699/298 zapisané na LV C. 496

Datum vyziadania posudku:

25.04.2016

3.

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického

stavu):
12.05.2016

4.

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

12.05.2016

5.

Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

Objednavka

5.2 Ziskané znalcom :

[}

Vypis z listu vlastnictva €. 1238, k.U. Velky Slavkov, zo diia 19.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Vypis z listu vlastnictva €. 1237, k.U. Velky Slavkov, zo diia 19.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Vypis z listu viastnictva . 496, k.U. Velky Slavkov, zo dfha 19.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky )

Informativna kopia katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky

Kolaudacné rozhodnutie, vydané Obcou Vel'ky Slavkov, ¢.j. 39/2014, zo dna 07.01.2015

Projektova dokumentacia

Obhliadka, zameranie a zistenie skutkového stavu nehnutelnosti

Fotodokumentécia

. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.
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7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och v zneni vyhl. MS SR €. 500/2005, 534/2008
a 33/2009 Z.z.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

¢ Vyhlaska Federalneho statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov
a stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

o Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN
80-7100-827-3

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:

V pripade, Ze dlznik neumozni vykonanie ohodnotenia Ziada zadavatel' o postup v stlade s § 12 ods. 3
Zakona €. 527/2002 Z.z. podla, ktorého:

(3) Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drZzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie mozno vykonat’' z dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:
Drazba podla zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoda
polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoZe stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat’
kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicenda z dovodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je
podla poslednych znamych Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrt'rok 2016.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bude stanovena podla vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu
ocenenia, ktorl by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sltaze, pri poctivom predaji, ked’
kupujlci aj predavajuci budd konat’ s patricnou informovanostou a opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Na Vypise z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1238, 1237, 496, k.u. Velky Slavkov, zo dia
19.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky sa
nachadzajul tieto udaje:

Vid' LV v prilohe tohto znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
¢ Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa 12.05.2016, za Ucasti vlastnika.
¢ Fotodokumentacia prevedena dna 12.05.2016.
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d) Technickd dokumentacia, porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacie
so zistenim skutocnym stavom:

Bola predlozena projektova dokumentacia. Previedlo sa kontrolné meranie skutkového stavu. Bolo zistené,
Ze stavba bola prevedena podla predlozenej projektovej dokumentacie. Vykresy su prilohou tohto
znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gidajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutocnym stavom:

Byt €. 1 v bytovom dome s.¢. 798, na pozemku parc.¢. 699/283,284,311, k.U. Vel'ky Slavkov, je zapisany
v LV €. 1238. Objekt je zakresleny do katastralnej mapy.

Byt €. 6 v bytovom dome s.¢. 799, na pozemku parc.C. 699/298,297,299, k.u. Vel'ky Slavkov, je zapisany
v LV €. 1237. Objekt je zakresleny do katastralnej mapy.

Nebytovy priestor ¢. 1 (Bowling a bar) v bytovom dome s.C. 798 na pozemku parc.C. 699/283,284,311,
k.. Vel'ky Slavkov, je zapisany na LV €. 1238. Objekt je zakresleny do katastralnej mapy.

Nebytovy priestor ¢. 1 (Wellness a fitness) v bytovom dome s.C. 799 na pozemku parc.
¢. 699/283,284,311, k.u. Vel'ky Slavkov, je zapisany na LV €. 1237. Objekt je zakresleny do katastralnej
mapy.

Pozemky parc.¢. 699/277, 699/275, 699/273, 699/311, 699/313, 699/315, 699/317, 699/319, 699/321),
k.U. Velky Slavkov, st zapisané na LV ¢. 1238. Parcely su zakreslené do katastralnej mapy.

Pozemky parc.C. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309), k.u. Velky Slavkov, su
zapisané na LV €. 1237. Parcely su zakreslené do katastralnej mapy.

Pozemky parc.C. 699/271, 699/273, 699/275, 699/277, 699/279, 699/311, 699/313, 699/315, 699/317,
699/319, 699/321, k.u. Velky Slavkov, zapisané na LV €. 1238. Parcely su zakreslené do katastralnej
mapy.

Pozemky parc.C. 699/281, 699/283 su zapisané na LV ¢. 496. Parcely su zakreslené do katastralnej mapy.
Pozemky parc.C. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309, k.u. Velky Slavkov, sl
zapisané na LV €. 1237. Parcely su zakreslené do katastralnej mapy.

Pozemky parc.C. 699/285, 699/287, 699/289, 699/291, 699/293, 699/295, 699/298 s zapisané na LV
¢. 496. Parcely su zakreslené do katastralnej mapy.

Pravna dokumentacia pre oceflovani nehnutelnost’ je v stlade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

e Byt ¢. 1 v bytovom dome s.C. 798 na pozemku parc.C. 699/283,284,311, k.U. Velky Slavkov,
zapisany na LV €. 1238,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.&. 699/277, 699/275, 699/273, 699/311, 699/313, 699/315,
699/317, 699/319, 699/321), k.u. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1238

e Byt ¢. 6 v bytovom dome s.C. 799 na pozemku parc.C. 699/298,297,299, k.U. Velky Slavkov,
zapisany na LV ¢. 1237,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.¢. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309),
k.U. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1237

e Nebytovy priestor ¢. 1 (Bowling a bar) v bytovom dome s.C. 798 na pozemku parc.
¢. 699/283,284,311, k.U. Velky Slavkov, zapisany na LV ¢. 1238,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.C. 699/271, 699/273, 699/275, 699/277, 699/279, 699/311,
699/313, 699/315, 699/317, 699/319, 699/321, k.U. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1238 a parc.
¢. 699/281, 699/283 zapisané na LV ¢. 496

e Nebytovy priestor ¢. 1 (Wellness a fitness) v bytovom dome s.C. 799 na pozemku parc.
¢. 699/283,284,311, k.u. Velky Slavkov, zapisany na LV ¢. 1237,

e Pozemky (spoluvlastnicky podiel) parc.C. 699/299, 699/301, 699/303, 699/305, 699/307, 699/309,
k.U. Velky Slavkov, zapisané na LV ¢. 1237 a parc.C. 699/285, 699/287, 699/289, 699/291, 699/293,
699/295, 699/298 zapisané na LV ¢. 496

g) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli uréené.
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt C. 1 na prizemi v bytovom dome s.¢. 798 (sekcia "D"),
na parc.c.699/283,284,311, k.u. Vel'’ky Slavkov

POPIS
Byt ¢. 1 pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.
Prislusenstvom bytu je kuchyna, predsien, kidpelfa s WC, kotolna.

Vybrané casti znenia § 2 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov:

(1) Bytom sa na Ucely tohto zadkona rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré si rozhodnutim
stavebného Uradu trvalo urené na byvanie a mézu na tento Ucel slUzZit’ ako samostatné bytové jednotky.

(3) Nebytovym priestorom sa na Ucely tohto zakona rozumie miestnost’ alebo sUbor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného Uradu uréené na iné UcCely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je
prislusenstvo bytu 5) ani spolocné Casti domu a spoloc¢né zariadenia domu.

(4) Spolocnymi ¢astami domu sa na Ucely toho zakona rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecnost’ a su uréené na spolocné uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury,
prieCelia, vchody, schodistia, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie.

(5) Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na Ucely tohto zakona rozumeju zariadenia, ktoré sU urcené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami sU najma vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, susiarne, koCikarne,
spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne
a plynové pripojky.

(7) Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto zakona rozumie podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu,
ktoré tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy lodZii a balkénov.

Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne
a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spoloCné uZivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu
a prislusenstva.

Danému bytu prislicha spoluvlastnicky podiel na spoloCnych castiach, spolocnych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku, ktorého velkost' je 4997/109516.

Celkova podlahova plocha bytu je 49,37 m?.

Pri obhliadke bolo zistené, Ze byt sa nachadza v novostavbe. Byt je dokonceny, uZivany.

Popis bytu:

Byt ¢&. 1 je situovany na prizemi bytového domu sekcie "D " ako prvy v poradi zo strany zapadnej.
DispoziCne rieSenie bytu: vchod do bytu je rieSeny zo spolo¢ného priestoru - chodby. Z chodby v byte je
rieSené soc. hyg. zariadenie (sprcha) s WC a na druhej strane kotolfia s kotlom na zemny plyn. Z chodby
bytu je rieSeny vstup do velkého priestoru, ktory slizi ako kuchyna a obyvacia izba, z ktorej je pristupna aj
terasa, ktora je ohradena mdrom (zabradlim) vysky 100 cm.

Vybavenie bytu:

Vnutorné omietky su prevedené stierkami, vnutorné keramické obklady si prevedené v kuchyni (za linkou
a v soc. hyg. zariadeni (obklad stien). Dvere drevené v oblozkovej zarubni, povrchy podldh - v obytnom
priestore su podlahy drevené plavajlice, v ostatnych miestnostiach - v soc. hyg. zariadeni je keramicka
dlazba. Vykurovanie - Ustredné s ocel'ovymi panelovymi radidtormi, vlastna kotolfia s kotlom na zemny plyn
(kotol osadeny v samostatnej kotolni), pripojky k vykurovacim telesam s prevedené z medeného potrubia.
Elektroinstalacia svetelna s automatickym istenim v byte. Vnatorny vodovod - pripojky studenej aj teplej
vody od stupacich rozvodov su plastové, meranie spotreby studenej aj teplej vody v byte. Vnutorny plynovod
- pripojenie zemného plynu do kuchyne ku sporaku a do kotolne, ohrev teplej vody je z vlastného kotla na
zemny plyn. Vybavenie kuchyne - nova atypickd kuchynska linka dizky 210 cm s nerezovym drezovym
umyvadlom a pakovou vodovodnou batériou a splachovacim zachodom kombi.
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Vstup do bytového domu je cez plastové vchodové dvere. Podlaha spolo¢nych casti (chodba, chodby pred
bytmi, schodiste) je keramicka dlazba. Povrchové Upravy stien vnitorné st omietky vapenno-cementové
hladké. Obvodovy plast’ je murovany z pérobetdnovych tvarnic a este zatepleny. Vonkajsia povrchova Uprava
obvodového plasta je omietka na baze umelych latok. Strecha je sedlova s vonkajSim odvodnenim. Krytinu
tvoria asfaltové Sindle. Klampiarske vyrobky su Uplné, prevedené z pozinkovaného plechu.

Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 2015. Zivotnost’ uréujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba s kuchyiou 5,60*6,88 38,53
Chodba 1,97*2,01 3,96
Socialne zariadenie 1,95%1,99 3,88
Kotolfia 1,50%2,00 3,00
\Vypocitana podlahova plocha 49,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel': RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,307

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

<. p Cenovy podiel v Uprava podielu Cenovy podi_e !
Cislo Nazov RU [%] cp: Koef. stand. ks; cp: * ks; hodnotenej
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,84
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 20,91
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,74
4 Schody 3,00 0,50 1,50 1,45
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,84
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,94
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,97
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,90
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,94
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,20 0,10 0,10
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,81
13 Povrchy podiah 0,50 1,20 0,60 0,58
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14 Vykurovanie 2,50 0,10 0,25 0,24
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,94
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,94
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,94
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,97
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,94
Zariadenie bytu
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,87
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,16
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,32
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,90
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,63
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,90
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,97
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,97
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,94
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,20 2,40 2,32
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,50 6,00 5,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,87
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,42
Spolu 100,00 ‘ | 103,30 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 103,30 / 100 = 1,033
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * ke * k¢ * ky * ky [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 2,307 * 0,939 * 1,0330 * 0,95
VH = 691,55 €/m’
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Byt ¢. 1 na prizemi v bytovom dome s.¢. 798
(sekcia "D"), na parc.£.699/283,284,311, 2015 1 79 80 1,25 98,75

k.U. Vel'ky Slavkov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota 691,55 €/m? * 49,37m?

ITechnicka hodnota 98,75% z 34 141,82 €

34 141,82
33 715,05
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2.1.2 Byt C. 6 na prizemi v bytovom dome s.¢. 799 (sekcia "E"),
na parc.c.699/298,297,299, k.u. Vel'’ky Slavkov

POPIS
Popis bytového domu je totozny ako pri byte €. 1

Popis bytu:

Byt €.6 je situovany na prizemi bytového domu sekcie "E " ako prvy v poradi zo strany zapadnej. Vchod
do bytu je rieSeny zo spoloéného priestoru - chodby. Dispozi¢ne rieSenie bytu: vchod do bytu je rieSeny
zo spolo¢ného priestoru - chodby. Z chodby v byte je rieSené soc. hyg. zariadenie (sprcha) a na druhej
strane WC s kotlom na zemny plyn. Z kuchyne je rieSeny vstup do obidvoch izieb, z jednej izby je pristupna
terasa ohradena murom (zabradlim) vySky 100 cm. Tento byt ako jediny ma na terase postaveny altanok.
Vybavenie bytu:

Vnutorné omietky su prevedené stierkami, vnutorné keramické obklady su prevedené v kuchyni (za linkou
a v soc. hyg, zariadeni (obklad stien). Dvere drevené v oblozkovej zarubni, povrchy podlah - vo vSetkych
obytnych izbach a v kuchyni su podlahy drevené plavajuce, v ostatnych miestnostiach - v soc. hyg.
zariadeni je keramicka dlazba. Vykurovanie - Ustredné s ocefovymi panelovymi radiatormi, vlastna kotolfa
s kotlom na zemny plyn (kotol osadeny vo WC) , pripojky k vykurovacim telesam su prevedené z medeného
potrubia. Elektroinstalacia svetelna s automatickym istenim v byte. Vnuatorny vodovod - pripojky studenej aj
teplej vody od stupacich rozvodov su plastové, meranie spotreby studenej aj teplej vody v byte. Vnutorny
plynovod - pripojenie zemného plynu do kuchyne ku sporaku a do kotolne, ohrev teplej vody je z vlastného
kotla na zemny plyn. Vybavenie kuchyne - nova atypicka kuchynskéa linka dizky 300 cm s nerezovym
drezovym umyvadlom a pakovou vodovodnou batériou. Vnutorné zariadenie - soc. hyg. zariadenie je
vybavené sprchovacim boxom a keramickym umyvadlom na jednej strane, WC je vybavené splachovacim
zachodom kombi a ker. umyvadlom, batérie nerezové pakoveé.

Danému bytu prislicha spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach, spolo¢nych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku, ktorého velkost' je 4997/126819.
Celkova podlahova plocha bytu je 47,31 m?.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba (2,53*4,52)-1,02*0,25 11,18
Izba 2,94*4,26 12,52
Kuchyfia 5,54*2,25-+(4,03*0,25) 13,47
Chodba 1,68*1,98 3,33
Soc, hyg, zariadenie 1,98*1,92 3,80
WC-+kotolfia 1,52%1,98 3,01
\Vypocitana podlahova plocha 47,31

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel': RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,307

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Pocet izieb: 2
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cilbogo';z(g_el Koef. stand. ks; Uprz;_a*p:: felu Cﬁ:z:zt[;del; !
! ! ' stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,84
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 20,91
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,74
4 Schody 3,00 0,50 1,50 1,45
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,84
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,94
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,97
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,90
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,94
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,20 0,10 0,10
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,81
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,58
14 Vykurovanie 2,50 0,10 0,25 0,24
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,94
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,94
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,94
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,97
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,94
Zariadenie bytu
22 IUpravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,87
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,16
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,32
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,90
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,63
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,90
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,97
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,97
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,94
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,20 2,40 2,32
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,50 6,00 5,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,87
35  Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,42
Spolu 100,00 ‘ 103,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 103,30/ 100 = 1,033

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * k¢ * ky * kn [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,307 * 0,939 * 1,0330 * 0,95
VH = 691,55 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]

Byt €. 6 na prizemi v bytovom dome s.¢. 799
(sekcia "E"), na parc.¢.699/298,297,299, 2015 1 79 80 1,25 98,75
k.U. Vel'ky Slavkov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 691,55 €/m? * 47,31m? 32717,23
[Technicka hodnota 98,75% z 32 717,23 € 32 308,26

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY

2.2.1 Nebytovy priestor C. 1 - rozostavany, (Bowlin a bar) na prizemi
v bytovom dome s.¢. 798 (sekcia "D"),
na parc.c. 699/283,284,311, k.. Vel'’ky Slavkov

POPIS
Popis bytového domu je totozny ako pri byte €. 1

Popis rozostavaného nebytového priestoru ¢.1:

(planované rieSenie a skutkovy stav)

Rozostavany nebytovy priestor je situovany na prizemi bytového domu sekcie "D " tvori severnu Cast
budovy. V roku 2011 bolo Obcou Velky Slavkov vydané " Rozhodnutie na dodato¢né povolenie pristavby ".
Dispozi¢ne rieSenie: vchod je planovany zo strany zapadnej cez zadverie do priestoru bowlingu s barom,
ktory je situovany v severnej €asti dispozicie. V zapadnej asti dispozicie su planované socialno-hygienické
zariadenia vratane kotolne. Skutkovy stav: zadverie v skutognosti nie je zrealizované, do priestoru
planovaného bowlingu su osadené velké rolovacie vrata, na dokon&enom prie€eli nie su osadené okna zo
socialno-hygienickych zariadeni ani kotolne (podla informacie pritomnych sa tu uvaZuje s vytvorenim
spolo¢nych garazi (parkovaci dom).

Danému nebytovému priestoru prislicha spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach, spolocnych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku, ktorého velkost' je 42117/109516.

Rozostavanost’ bude zohl'adnena pri vypocte rozpoctového ukazovatela.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

Zadverie
Bowling + bar

Prirucny sklad

Sklad

4,32
383,44
9,98

4,05
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Umyvarka 4,82
wC 1,80
Sprcha 1,00
Upratovacka 1,44
Predsien 2,28
WC 1,44
WC 1,44
Predsien 2,28
wC 1,44
WC 1,44
\Vypocitana podlahova plocha 421,17,
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,307
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

, . Cenovy Vysledny

podel U |, KO, | podiiu | BO0, |Dokont. 9] e
! ! ' | stavby [%] [%]
Spoloc¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 20,70 100 20,70
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,68 100 7,68
4 Schody 3,00 0,50 1,50 1,44 100 1,44
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,20 0,10 0,10 100 0,10
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
12 Oknd 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,58 100 0,58
14 Vykurovanie 2,50 0,10 0,25 0,24 100 0,24
15  Elektroin&talacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
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20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,10 4,40 4,22 0 0,00
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,10 1,10 1,06 0 0,00
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,30 10 0,23
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,88 0 0,00
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 0 0,00
27 Elektroin&talacia 3,00 1,00 3,00 2,88 0 0,00
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 0 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 0 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,92 0 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,50 3,00 2,88 0 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,50 6,00 5,76 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 0 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 0 0,00
Spolu 100,00 ‘ ‘ 104,20 ‘ 100,00 ‘ ‘ 64,09

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 104,20 / 100 = 1,042

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * k¢ * ky * ku [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,307 * 0,939 * 1,0420 * 0,95

VH = 697,57 €/m?

Rozostavanost’ nebytového priestoru: 64,09 %
Nedokoncenost’ nebytového priestoru: 35,91 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢. 1 - rozostavany, (Bowlin
@ bar) na prizemi v bytovom dome s.¢. 798 2015 1 79 80 1,25 98,75

(sekcia "D"), na parc.€.699/283,284,311,
k.U. Vel'ky Slavkov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota dokon&eného nebytového priestoru 697,57 €/m? * 421,17m?
Nedokoncenost! -35,91% z 293 795,56 €

\Vychodiskova hodnota

ITechnicka hodnota 98,75% z 188 293,57 €

293 795,56
-105 501,99
188 293,57

185 939,90
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2.2.2 Nebytovy priestor C. 1 - rozostavany, (Wellness s bazénom
a fitness) na prizemi v bytovom dome s.c. 798 (sekcia "D"),
na parc.c.699/283,284,311, k.4. Vel'ky Slavkov

POPIS
Popis bytového domu je totozny ako pri byte €. 1

Popis rozostavaného nebytového priestoru ¢€.1:

(planované rieSenie a skutkovy stav)

Rozostavany nebytovy priestor je situovany na prizemi bytového domu sekcie "E" tvori severozapadnu Cast
budovy. V roku 2011 bolo Obcou Velky Slavkov vydané " Rozhodnutie na dodato¢né povolenie pristavby ".
Dispozi¢ne rieSenie: vchod je planovany zo strany zapadnej cez zadverie do priestoru wellness, ktory je
situovany v strednej ¢asti dispozicie. Relaxaény bazén je orientovany vo vychodnej ¢asti dispozicie a fitness
spolu so socialno-hygienickym zariadenim je planované v zapadnej €asti dispozicie. Skutkovy stav: zadverie
je zrealizované bez dveri, na dokonenom prieCeli su osadené plastové okna. VonkajSia omietka je
prevedena.

Danému nebytovému priestoru prislicha spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach, spolocnych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku, ktorého velkost' je 42117/109516.

Rozostavanost’ bude zohl'adnena pri vypocte rozpoctového ukazovatela.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Chodba 50,23
Recepcia 5,51
Kotolna 7,56
Umyvaren zeny 7,72
Sprcha Zeny 0,72
WC Zeny 1,44
Umyvaren muzi 7,70
WC muzi 1,44
Sprcha muZi 0,72
Vylevka 2,90
Fitnes 72,80
Satiia 61,02
Kabinky 11,22
Wellness 133,04
Chodba 42,40
Sklad 5,23
Zadverie 8,26
\Wellness 163,29
[Technoldgia 12,00
\Vypocitana podlahova plocha 595,20
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel':
Koeficient konstrukcie:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
kcu = 2,307

kv = 0,95

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. . Cenovy Vysledny
Cislo Nazov pgszglwgu . Koef. gg;?e‘:z podier . | Dokoné. [%] poc},iel prv‘{v(u
[%] cp: stand. ks; cp; * ks; hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,82 100 4,82
2 Zvislé kontrukcie 18,00 1,20 21,60 20,79 100 20,79
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,71 100 7,71
4 Schody 3,00 0,50 1,50 1,45 100 1,45
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,82 100 4,82
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,89 100 2,89
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,20 0,10 0,10 100 0,10
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,78 100 5,78
13 Povrchy podiah 0,50 1,20 0,60 0,58 100 0,58
14 Vykurovanie 2,50 0,10 0,25 0,24 100 0,24
15 Elektrointalacia 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
D1 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
Zariadenie nebytového priestoru

22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,10 4,40 4,24 0 0,00
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,10 1,10 1,06 0 0,00
D4 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,93 10 0,19
25 Povrchy podiah 2,50 1,20 3,00 2,89 0 0,00
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,61 0 0,00
D7 Elektroingtalacia 3,00 1,00 3,00 2,89 0 0,00
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 0 0,00
29  Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 0 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,93 0 0,00
32 Vybavenie kuchyfi 2,00 1,50 3,00 2,89 0 0,00
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33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,50 6,00 5,78 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,85 0 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,41 0 0,00
Spolu 100,00 | | 103,80 | 100,00 | | 6431
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 103,80/ 100 = 1,038
Vychodiskova hodnota na M3J: VH = RU * key * k¢ * ky * ky [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 2,307 * 0,939 * 1,0380 * 0,95
VH = 694,89 €/m?
Rozostavanost’ nebytového priestoru: 64,31 %
Nedokoncenost’ nebytového priestoru: 35,69 %
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor C. 1 - rozostavany, (Wellness
s bazénom a fitness) na prizemi v bytovom dome
s.¢. 798 (sekcia "D"), na parc.&.699/283,284,311, 2015 1 79 80 1,25 98,75
k.U. Vel'ky Slavkov
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota dokonceného nebytového priestoru
Nedokoncéenost!

\Vychodiskova hodnota

ITechnicka hodnota

694,89 €/m? * 595,2m?
-35,69% z 413 598,53 €

98,75% z 265 997,62 €

413 598,53
-147 600,91
265 997,62,

262 672,65

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Terasa pred bytom ¢. 1
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:
Kod KS2:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do betdnu

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

4,70%6,00 = 28,2 m? ZP
kCU = 2,307
kv = 0,95

Znalecky posudok ¢. 066/2016

Strana 15z 70



TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

[Terasa pred bytom ¢. 1 2015 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskové hodnota 28,2 m? ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,307 * 0,95 1 128,55
[Technicka hodnota 98,00 % z 1 128,55 € 1 105,98

2.3.2 Terasa pred bytom €. 6

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné

Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do betdnu
Rozpoctovy ukazovatel’' za mernd jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,70%6,00 = 28,2 m? ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,307

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Terasa pred bytom €. 6 2015 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskové hodnota 28,2 m? ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,307 * 0,95 1 128,55
ITechnicka hodnota 98,00 % z 1 128,55 € 1 105,98

2.3.3 Altanok na terase pred bytom ¢. 6

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
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Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2,00%6,00 = 12 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,307
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
IAltanok na terase pred bytm ¢. 6 2015 1 39 40 2,50 97,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 12 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,307 * 0,95 2 723,87
[Technicka hodnota 97,50 % z 2 723,87 € 2 655,77

2.3.4 Zabradlie okolo terasy pred bytom ¢C. 1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 13,45m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:

murovany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych tvarnic 14,81m? 755 25,06 €/m
Dizka plotu: 4,90+6,10+4,90/2 = 13,45 m
Pohl'adova plocha vyplne: 13,4%1,105 = 14,81 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,307
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Zabradlie okolo terasy pred

bytom & 1 2015 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskové hodnota (13,45m * 23,24 €/m + 14,81m? * 25,06 €/m?) * 2,307 * 0,95 1 498,47
[Technicka hodnota 98,00 % z 1 498,47 € 1 468,50
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2.3.5 Zabradlie okolo terasy pred bytom C. 6

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 13,45m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
murovany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych tvarnic 14,81m? 755 25,06 €/m
Dizka plotu: 4,90+6,10+4,90/2 = 13,45 m
Pohl'adova plocha vyplne: 13,4*1,105 = 14,81 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,307
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
ﬁébradlvie okolo terasy pred 2015 1 49 50 2,00 98,00
ytom €. 6
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota (13,45m * 23,24 €/m + 14,81m? * 25,06 €/m?) * 2,307 * 0,95 1 498,47
ITechnicka hodnota 98,00 % z 1 498,47 € 1 468,50

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byt ¢. 1

Byt €. 1 na prizemi v bytovom dome s.¢. 798 (sekcia "D"), na
parc..699/283,284,311, k.U. Velky Slavkov

Terasa pred bytom €. 1
Zabradlie okolo terasy pred bytom ¢. 1
Spolu pre skupinu: Byt ¢. 1
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byt ¢. 6

Byt ¢. 6 na prizemi v bytovom dome s.¢. 799 (sekcia "E"), na
parc.€.699/298,297,299, k.u. Velky Slavkov

\VonkajSie upravy

Terasa pred bytom €. 6

34 141,82

1 128,55
1 498,47
36 768,84

32717,23

1 128,55

33 715,05

1 105,98
1 468,50
36 289,53

32 308,26

1 105,98
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Altanok na terase pred bytom ¢. 6 2 723,87 2 655,77

ICelkom za Vonkajsie upravy 3852,42 3 761,75
Zabradlie okolo terasy pred bytom €. 6 1 498,47 1 468,50
Spolu pre skupinu: Byt ¢. 6 38 068,12 37 538,51

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Bowling a bar

Nebytovy priestor ¢. 1 - rozostavany, (Bowlin a bar) na prizemi v

bytovom dome s.¢. 798 (sekcia "D"), na parc.c.699/283,284,311, 188 293,57 185 939,90
k.U. Vel'ky Slavkov
Spolu pre skupinu: Bowling a bar 188 293,57 185 939,90
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Wellness a
fitness
Nebytovy priestor €. 1 - rozostavany, (Wellness s bazénom a
fitness) na prizemi v bytovom dome s.¢. 798 (sekcia "D"), na 265 997,62 262 672,65
parc.¢.699/283,284,311, k.u. Velky Slavkov
Spolu pre skupinu: Wellness a fitness 265 997,62 262 672,65
Celkom: 529 128,15‘ 522 440,59

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byt ¢. 1

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Obec Velky Slavkov, v ktorej sa ocenovana nehnutel'nost’ nachadza, je obcou s poctom obyvatel'stva cca
1200. M3 pomerne dobre vybudovanu obciansku vybavenost' - materskd, zakladnd Skola, zdravotné
stredisko, cirkevné stavby, siet’ malych obchodnych jednotiek, postu, obecny Urad. SU tu lokalizované aj
malé sukromné firmy, ktoré poskytuju pracovné prileZitosti ako aj drobni Zivnostnici. Ma vybudovanu
kompletnu siet’ technickej infrastruktiry - vodovod, kanalizaciu, plyn, elektro rozvody, telekomunikacné
rozvody.

Obec je svojou polohou vybornym vychodiskovym bodom do vSetkych centier Vysokych Tatier. Je vzdialena
8 km od Popradu a 4 km od Starého Smokovca. Obcou prechadza cesta II. triedy a Tatranské elektrické
drahy. Je tu autobusovd zastavka. Lezi na hranici Tatranského narodného parku a je prisp6sobena
na celoroCnu turistiku.

Ocenovany byt sa nachadza v bytovom dome umiestnenom v severozapadnej Casti obce, mimo zastavaného
Uzemia. Pozemok je od centra obce vzdialeny v dostupnej vzdialenosti - cca 5 min. autom. V lokalite v ktorej
sa nehnutelnost’ nachadza su vybudované vsetky inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrika, plyn.
V zmysle schvéleného Uzemného planu obce je lokalita v ktorej sa nehnutelnost’ nachadza urcena pre
vystavbu rodinnych a bytovych domov a rekreacnych zariadeni.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’'nosti:
Bytovy dom obsahuje byty, ktoré su tak, ako hodnoteny byt, vyuzivané na byvanie. Iné vyuzitie bytu sa
nepredpoklada. Okrem bytov budu v na prizemi bytového domu umiestnené prevadzky reStauracie a sluZieb.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’'nosti:
Podl'a umiestnenia bytového domu a Ucelu na ktory je vyuzivany, je mozné vylucit' rizika pri uzivani
nehnutel'nosti. V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutel'nosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
I1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,600
[1I. trieda Priemerny koeficient 0,800
V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,440
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | keo: Ve;zlt:a Vz:ff‘zk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi 11 1,600 10 16,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce, priemyslové zény obci V. 0,440 30 13,20
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu II. 1,600 7 11,20
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 2,400 5 12,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost’ pre bicykle, vlastna kotolfia alebo I 1,600 6 9,60

vymennikova stanica, vytah obchody v prizemnej Casti : ’ !
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

Ig;n;s;er)ér;]ey r:ftslrtléat\:gr?i\;;my byt so Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so 1L 1,600 10 16,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

coj/lc])statoéné ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, nezamestnanost’ do 10 1L 1600 8 12,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20 bytov II. 1,600 6 9,60
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientécia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - IV II. 1,600 5 8,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP II. 1,600 9 14,40
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov I1I. 0,800 7 5,60
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut I1I. 0,800 7 5,60
13 Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
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Yiadna V. 0080 6 0,48
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

chranena krajinna oblast’, mestska rezervacia, narodny park, vyrazné prirodné

lokality & pod. I. 2400 4 9,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov I. 2,400 5 12,00
16 Nazor znalca

dobry byt II. 1,600 20 32,00

Spolu ‘ | ‘ 145 ‘ 188,08
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 188,08/ 145 1,297
\V&eobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 33 715,05 € * 1,297 43 728,42 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Pozemok pre byt ¢. 1

POPIS

Ocenovany pozemok sa nachadza mimo zastavanej Casti obce Velky Slavkov. Pristup k nemu je z miestnej
komunikacie. K pozemku su privedené vsetky inzinierske siete (vodovod, kanalizacia, plyn, elektrika).
V zmysle schvaleného Gzemného planu obce je lokalita v ktorej sa pozemok nachadza urcena pre vystavbu
rodinnych, bytovych domov a rekreacnych zariadeni.

Obec Velky Slavkov je obcou s poctom obyvatel'stva cca 1200. Obec je svojou polohou vybornym
vychodiskovym bodom do vsetkych centier Vysokych Tatier. Je vzdialena 8 km od Popradu a 4 km od
Starého Smokovca. Obcou prechadza cesta II. triedy a Tatranské elektrické drahy . Je tu autobusova
zastavka. LeZi na hranici Tatranského narodného parku a je prisposobena na celoro¢nl turistiku. Parcely sa
nachadzaji na okraji k.U. Nova Lesna v susedstve k.U. Stary Smokovec v Casti Pod Lesom, kde je silne
rozvinuty cudzinecky cestovny ruch. Je velky zaujem o kipu nehnutelnosti v danej lokalite.

Danému bytu prislticha spoluvlastnicky podiel k pozemku o vel'kosti 4997/109516. ) y
Podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a metodiky USI v Ziline,
jednotkova hodnota pozemku je pre obec Vel'ky Slavkov 1,66 €/m2. VSeobecna hodnota podla miestneho
Zistovania je vSak ovela vyssia. Velky vplyv na cenu pozemku ma jeho poloha pod Vysokymi Tatrami. Preto
pri vypocte budem vychadzat' z jednotkovej hodnoty pozemku pre obec Vysoké Tatry, t.j. 26,56 €/m2.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Podiel Vymera podielu [m?]
i?u?/\zlgk;/ sLl\;kao{/BB zastavané plochy a nadvoria 52,00 4997/109516 2,37
E?ﬂ?/ \ZIZngy SLI\;:viost zastavané plochy a nadvoria 28,00 4997/109516 1,28
E?ﬂ?/ \2/Z|7ky SLI\;:viost zastavané plochy a nadvoria 48,00 4997/109516 2,19
ﬁgug/\Z/kay sh\a/vf{oizw zastavané plochy a nadvoria 48,00 4997/109516 2,19
ﬁgug/\%fky SLIZV(V;(.o%/Z?,B zastavané plochy a nadvoria 49,00 4997/109516 2,24
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699/311 - LV ¢C. 1238 . . )
k.G. Vel'ky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 24,00 4997/109516 1,10
699/313 - LV ¢. 1238 . . .
k.G. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 22,00 4997/109516 1,00
699/315 - LV ¢. 1238 . . .
k.. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 22,00 4997/109516 1,00
699/317 - LV C. 1238 . . )
k.G. Vel'ky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 21,00 4997/109516 0,96
699/319 - LV ¢C. 1238 . . )
k.G. Velky Slavkov zastavane plochy a nadvoria 22,00 4997/109516 1,00
699/321 - LV ¢C. 1238 . . .
k.G. Vel'ky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 22,00 4997/109516 1,00
699/281 - LV C. 496 k.U. . . .
Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 19,00 4997/109516 0,87
699/283 - LV C. 496 k.U. . . )
Velky Slavkov zastavane plochy a nadvoria 50,00 4997/109516 2,28
Spolu vymera 427,00 19,48|
Obec: Vel'ky Slavkov
Vychodiskova hodnota: VHw; = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?
v . . . . Hodnota
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . . . , , .
koeficient véeobecnej situacie 6. luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom 1,50
kv . e . Y . .
Koeficient intenzity vyuZitia 4. nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy 1,05
ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1.00
koeficient dopravnych vztahov Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta !
kp . -
koeficient obchodnej a priemyselnej polohy 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
ki - . ) s
koeficient technickej infrastruktiry pozemku 4. vefmi dobra vybavenost’ (vacsia ako v bode 3) 1,50
kz . _ . . , . .
koeficient povy3ujiicich faktorov 1. nevyskytuje sa — zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote 1,00
ke .
koeficient redukujlicich faktorov 1. nevyskytuje sa 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,8350
Dednotkova hodnota pozemku VSHw; = VHuwy * kep = 18,59 €/m? * 2,8350 52,70 €/mA
\Vdeobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHy, = 427,00 m? * 52,70 €/m? 22 502,90 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota | Spoluvlastnicky

Vseobecna hodnota podielu

Nazov pozemku v celosti [€] podiel na pozemku [€]
parcela ¢. 699/271 - LV ¢. 1238 k.u. Velky Slavkov 2740,40 4997/109516 125,04
parcela ¢. 699/279 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 1475,60 4997/109516 67,33
parcela ¢. 699/277 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 2529,60 4997/109516 115,42
parcela ¢. 699/275 - LV ¢. 1238 k.u. Velky Slavkov 2529,60 4997/109516 115,42
parcela ¢. 699/273 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 2582,30 4997/109516 117,83
parcela ¢. 699/311 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 1264,80 4997/109516 57,71
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parcela & 699/313 - LV & 1238 k.0. Velky Slavkov 1159,40  4997/109516 52,90
parcela & 699/315 - LV & 1238 k.0. Velky Slavkov 1159,40  4997/109516 52,90
parcela & 699/317 - LV & 1238 k.0. Velky Slavkov 1106,70  4997/109516 50,50
parcela & 699/319 - LV & 1238 k.0. Velky Slavkov 1159,40  4997/109516 52,90
parcela & 699/321 - LV & 1238 k.0. Velky Slavkov 1159,40  4997/109516 52,90
parcela & 699/281 - LV & 496 k.0. Vel’ky Slavkov 1001,30  4997/109516 45,69
parcela & 699/283 - LV & 496 k.0. Velky Slavkov 263500 4997/109516 120,23
Spolu 22 502,90 1.026,77,

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byt &. 6

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,600
[11. trieda Priemerny koeficient 0,800
V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,440
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | keo: V‘?:a Vz::ff‘zk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi 11 1,600 10 16,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce, priemyslové zény obci V. 0,440 30 13,20
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu II. 1,600 7 11,20
4 Prevladajlca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I. 2,400 5 12,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost’ pre bicykle, vlastna kotolia alebo I 1,600 6 9,60

vymennikova stanica, vytah obchody v prizemnej Casti ) ! !
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu
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komplexne rekonstruovany byt so Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so

Standardnym vybavenim L. 1,600 10 16,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

Si/oostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, nezamestnanost’ do 10 L 1,600 8 12,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20 bytov II. 1,600 6 9,60
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - IV 1I. 1,600 5 8,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP II. 1,600 9 14,40
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov I1I. 0,800 7 5,60
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut I1I. 0,800 7 5,60
13 Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu

Yiadna V. 0,08 6 0,48
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

chranena krajinna oblast’, mestska rezervacia, narodny park, vyrazné prirodné

lokality a pod. L 2,400 4 9,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L. 2,400 5 12,00
16 Nazor znalca

dobry byt 11 1,600 20 32,00

Spolu ‘ | ‘ 145 ‘ 188,08
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 188,08/ 145 1,297
\VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 32 308,26 € * 1,297 41 903,81 €
4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVEJ] DIFERENCIACIE
4.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
4.2.1.1.1 Pozemok pre byt ¢. 6
POPIS
Popis ako pri byte €. 1
Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Podiel Vymera podielu [m?]

699/299 - LV ¢. 1237 . . .
k.G. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 27,00 4997/125819 1,07
699/301 - LV ¢. 1237 . . .
k.. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 25,00 4997/125819 0,99
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699/303 - LV ¢&. 1237 . . )
k.G. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 25,00 4997/125819 0,99
699/305 - LV ¢. 1237 . . .
k.. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 25,00 4997/125819 0,99
699/307 - LV ¢. 1237 . . .
k.. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 24,00 4997/125819 0,95
699/309 - LV ¢. 1237 . . )
k.G. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 28,00 4997/125819 1,11
699/285 - LV ¢. 496 . . )
k.G. Velky Slavkov zastavane plochy a nadvoria 54,00 4997/125819 2,14
699/287 - LV ¢. 496 . . .
k.G. Vel'ky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 46,00 4997/125819 1,83
699/289 - LV C. 496 . . .
k.. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 30,00 4997/125819 1,19
699/291 - LV C. 496 . . )
k.G. Vel'ky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 16,00 4997/125819 0,64
699/293 - LV ¢. 496 . . i
k.G. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 46,00 4997/125819 1,83
699/295 - LV ¢. 496 . . i
k.G. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 45,00 4997/125819 1,79
699/298 - LV C. 496 . . .
k.. Vel'ky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 46,00 4997/125819 1,83
Spolu vymera 437,00 17,35
Obec: Velky Slavkov
Vychodiskova hodnota: VHw; = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Hoc_lr!ota
koeficientu
ks . . . , , .
koeficient véeobecnej situacie 6. luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom 1,50
kv v e . Y . .
koeficient intenzity vyuZitia 4. nadstandardné rodinné domy; nadstandardnée bytové domy 1,05
ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1.00
koeficient dopravnych vztahov Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta !
kp . -
koeficient obchodnej a priemyselnej polohy 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
kt " . R
koeficient technickej infragtrukttiry pozemku 4. vel'mi dobra vybavenost’ (vacsSia ako v bode 3) 1,50
kz . _ . . , . .
koeficient povyZujdicich faktorov 1. nevyskytuje sa — zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote 1,00
ke .
koeficient redukujlcich faktorov 1. nevyskytuje sa 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,8350
Dednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHuwy * kep = 18,59 €/m? * 2,8350 52,70 €/mA
\Véeobecnd hodnota pozemku v celosti VSHeroz = M * VSHyy = 437,00 m? * 52,70 €/m? 23 029,90 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Spoluvlastnicky

Vseobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€] podiel podielu na pozemku [€]
parcela ¢. 699/299 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov 1422,90 4997/125819 56,51,
parcela ¢. 699/301 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov 1317,50 4997/125819 52,33
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parcela ¢. 699/303 - LV ¢. 1237 k.u. Velky Slavkov 1 317,50 4997/125819 52,33
parcela ¢. 699/305 - LV ¢&. 1237 k.U. Velky Slavkov 1317,50 4997/125819 52,33
parcela ¢. 699/307 - LV ¢&. 1237 k.U. Velky Slavkov 1 264,80 4997/125819 50,23
parcela ¢. 699/309 - LV €. 1237 k.u. Velky Slavkov 1 475,60 4997/125819 58,60
parcela ¢. 699/285 - LV €. 496 k.u. Vel'ky Slavkov 2 845,80 4997/125819 113,02
parcela ¢. 699/287 - LV ¢. 496 k.u. Velky Slavkov 2 424,20 4997/125819 96,28
parcela ¢. 699/289 - LV €. 496 k.u. Vel'ky Slavkov 1 581,00 4997/125819 62,79
parcela ¢. 699/291 - LV €. 496 k.u. Vel'ky Slavkov 843,20 4997/125819 33,49
parcela ¢. 699/293 - LV ¢. 496 k.u. Velky Slavkov 2 424,20 4997/125819 96,28
parcela €. 699/295 - LV €. 496 k.U. Velky Slavkov 2 371,50 4997/125819 94,19
parcela ¢. 699/298 - LV €. 496 k.u. Vel'ky Slavkov 2 424,20 4997/125819 96,28
Spolu 23 029,90 914,66

5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Bowling a bar

5.1 STAVBY

5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metodou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
1. trieda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,000
[1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | keo: Va;all:a vZ::f‘zk

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1I. 0,500 10 5,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce, priemyslové zény obci V. 0,275 30 8,25
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len bezn( Udrzbu 1. 1,000 7 7,00
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
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objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I. 1,500 5 7,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna a susiaren alebo kocikarern a miestnost’ pre bicykle V. 0,275 6 1,65
6 Vybavenost’ a prislusenstvo nebytového priestoru

nebytovy priestor vyZadujuci rozsiahlu rekonstrukciu V. 0,050 10 0,50
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost’ do 15 % III. 0,500 8 4,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20 bytov 1I. 1,000 6 6,00
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia Ciastocne vhodna a Ciastocne nevhodna (do ulice i do dvora) I11. 0,500 5 2,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného priestranstva L. 1,500 9 13,50
11 Charakteristika nebytového priestoru

priestory sluzieb 1v. 0,275 7 1,93
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mindt 1L 1,000 7 7,00
13 Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu

Yiadna V. 0,050 6 0,30
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

chrépené krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny park, vyrazné prirodné L 1,500 4 6,00

lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L. 1,500 5 7,50
16 Nazor znalca

priemerny nebytovy priestor III. 0,500 20 10,00

Spolu | | | 145 | 8863
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 88,63/ 145 0,611
\V&eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 185 939,90 € * 0,611 113 609,28 €
5.2 POZEMKY
5.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
5.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
5.2.1.1.1 Pozemok pre Bowling
Parcela Druh pozemku S"°"['n‘1’¥]'“ era Podiel vaeE;';:r dielu

699/271 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 52,00 42117/109516 20,00
699/273 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 49,00 42117/109516 18,84
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699/275 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 48,00 42117/109516 18,46
699/277 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 48,00 42117/109516 18,46
699/279 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 28,00 42117/109516 10,77,
699/311 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 24,00 42117/109516 9,23
699/313 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 22,00 42117/109516 8,46
699/315 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 22,00 42117/109516 8,46
699/317 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 21,00 42117/109516 8,08
699/319 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 22,00 42117/109516 8,46
699/321 - LV ¢. 1238 k.U. Velky Slavkov = zastavané plochy a nadvoria 22,00 42117/109516 8,46
699/281 - LV ¢. 496 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 19,00 42117/109516 7,31
699/283 - LV ¢. 496 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 50,00 42117/109516 19,23
Spolu vymera 427,00 164,22
Obec: Vel'ky Slavkov
Vychodiskova hodnota: VHw; = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?
v . . . . Hodnota
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . . - , , .
koeficient vieobecnej situacie 6. luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom 1,50
ky . e . . , .
Koeficient intenzity vyuZitia 4. nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové dom 1,05
ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1.00
koeficient dopravnych vztahov Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta !
kp . "
koeficient obchodnej a priemyselnej polohy 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
ki - . ) s
koeficient technickej infrastruktiry pozemku 4. velmi dobra vybavenost’ (vacsia ako v bode 3) 1,50
kz . 3 . . , . .
koeficient povy3ujiicich faktorov 1. nevyskytuje sa — zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote 1,00
ke 1. nevyskytuje sa 1,00

koeficient redukujlicich faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,8350
Dednotkova hodnota pozemku VSHw; = VHuwy * kep = 18,59 €/m? * 2,8350 52,70 €/mA
\Véeobecnd hodnota pozemku v celosti VSHeroz = M * VSHywy = 427,00 m? * 52,70 €/m? 22 502,90 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hoanta Spoluvla§tnicky Vseobecna hodnota podielu

pozemku v celosti [€] podiel na pozemku [€]
parcela ¢. 699/271 - LV ¢. 1238 k.u. Velky Slavkov 2740,40 42117/109516 1 053,89
parcela ¢. 699/273 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 2582,30 42117/109516 993,09
parcela ¢. 699/275 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 2529,60 42117/109516 972,82
parcela ¢. 699/277 - LV ¢. 1238 k.u. Velky Slavkov 2529,60 42117/109516 972,82
parcela ¢. 699/279 - LV ¢. 1238 k.u. Velky Slavkov 1475,60 42117/109516 567,48
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parcela ¢. 699/311 - LV &. 1238 k.U. Velky Slavkov 1264,80 42117/109516 486,41
parcela ¢. 699/313 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 1159,40 42117/109516 445,88
parcela ¢. 699/315 - LV €. 1238 k.u. Velky Slavkov 1159,40 42117/109516 445,88
parcela ¢. 699/317 - LV &. 1238 k.U. Velky Slavkov 1106,70 42117/109516 425,61
parcela ¢. 699/319 - LV &. 1238 k.U. Velky Slavkov 1159,40 42117/109516 445,88
parcela ¢. 699/321 - LV €. 1238 k.U. Velky Slavkov 1159,40 42117/109516 445,88
parcela ¢. 699/281 - LV €. 496 k.. Velky Slavkov 1001,30 42117/109516 385,07
parcela ¢. 699/283 - LV €. 496 k.u. Velky Slavkov 263500 42117/109516 1 013,35
Spolu 22 502,90 8 654,06

6. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Wellness a fitness

6.1 STAVBY

6.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

6.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
11. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,000
[11. trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | keo: V‘:?a Vzilef‘zk

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe III. 0,500 10 5,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce, priemyslové zény obci V. 0,275 30 8,25
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu II. 1,000 7 7,00
4 Prevladajluca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I. 1,500 5 7,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovia a susiaren alebo kocikarer a miestnost’ pre bicykle V. 0,275 6 1,65
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru

nebytovy priestor vyZadujlci rozsiahlu rekonstrukciu V. 0,050 10 0,50
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7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost’ do 15 % I11. 0,500 8 4,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20 bytov II. 1,000 6 6,00
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia Ciastocne vhodna a Ciastocne nevhodna (do ulice i do dvora) II1. 0,500 5 2,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného priestranstva I. 1,500 9 13,50
11 Charakteristika nebytového priestoru

priestory sluZieb V. 0,275 7 1,93
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 min(t II. 1,000 7 7,00
13 Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu

Ziadna V. 0,050 6 0,30
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

chrépené krajinna oblast’, mestska rezervacia, narodny park, vyrazné prirodné L 1,500 4 6,00

lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L. 1,500 5 7,50
16 Nazor znalca

priemerny nebytovy priestor II1. 0,500 20 10,00

Spolu ‘ ‘ 145 ‘ 88,63
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 88,63/ 145 0,611
\VSeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 262 672,65 € * 0,611 160 492,99 €

6.2 POZEMKY

6.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
6.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
6.2.1.1.1 Pozemok pre Wellness

Parcela Druh pozemku vﬁmseprgu[lmz] Podiel VVmeE'a“g]o dielu
699/299 - LV €. 1237 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 27,00 59520/126819 12,67,
699/301 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 25,00 59520/126819 11,73
699/303 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 25,00 59520/126819 11,73
699/305 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 25,00 59520/126819 11,73
699/307 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 24,00 59520/126819 11,26
699/309 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 28,00 59520/126819 13,14
699/285 - LV C. 496 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 54,00 59520/126819 25,34
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699/287 - LV C. 496 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 46,00 59520/126819 21,59
699/289 - LV ¢. 496 k.u. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 30,00 59520/126819 14,08
699/291 - LV ¢. 496 k.u. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 16,00 59520/126819 7,51
699/293 - LV ¢. 496 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 46,00 59520/126819 21,59
699/295 - LV ¢. 496 k.U. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 45,00 59520/126819 21,12
699/298 - LV C. 496 k.u. Velky Slavkov zastavané plochy a nadvoria 46,00 59520/126819 21,59
Spolu vymera 437,00 205,08
Obec: Vel'ky Slavkov
Vychodiskova hodnota: VHw; = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Ho«_ir!ota
koeficientu
ks , . . . , -
koeficient vieobecnej situscie 6. luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom 1,50
ky . e . , .
koeficient intenzity vyuZitia 4. nadstandardné rodinné domy; nadstandardnée bytové domy 1,05
ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1.00
koeficient dopravnych vztahov Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta !
kp , v .
koeficient obchodnej a priemyselnej polohy 3. obyta alebo rekreacna poloha 1,20
kt - . R
koeficient technicke] infradtruktiry pozemku 4. vel'mi dobra vybavenost’ (vacsia ako v bode 3) 1,50
kz . o . , . )
koeficient povyZujdicich faktorov 1. nevyskytuje sa — zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote 1,00
kr .
koeficient redukujlcich faktorov 1. nevyskytuje sa 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,8350
Dednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHuwy * kep = 18,59 €/m? * 2,8350 52,70 €/m?
\Véeobecna hodnota pozemku v celosti VSHeroz = M * VSHywy = 437,00 m? * 52,70 €/m? 23029,90 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Spoluvlastnicky

Vseobecna hodnota podielu

Nazov pozemku v celosti [€] podiel na pozemku [€]
parcela ¢. 699/299 - LV €. 1237 k.U. Velky Slavkov 1422,90 59520/126819 667,81
parcela & 699/301 - LV & 1237 k.U. Velky Slavkov 1317,50 59520/126819 618,34
parcela ¢. 699/303 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov 1317,50 59520/126819 618,34
parcela ¢. 699/305 - LV €. 1237 k.U. Velky Slavkov 1317,50 59520/126819 618,34
parcela ¢. 699/307 - LV ¢. 1237 k.U. Velky Slavkov 1 264,80 59520/126819 593,61
parcela ¢. 699/309 - LV ¢. 1237 k.u. Velky Slavkov 1475,60 59520/126819 692,54
parcela ¢. 699/285 - LV ¢. 496 k.u. Vel'ky Slavkov 2 845,80 59520/126819 1 335,62
parcela ¢. 699/287 - LV €. 496 k.u. Vel'ky Slavkov 2424,20 59520/126819 1137,75
parcela €. 699/289 - LV C. 496 k.U. Velky Slavkov 1 581,00 59520/126819 742,01
parcela ¢. 699/291 - LV ¢. 496 k.u. Velky Slavkov 843,20 59520/126819 395,74
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parcela ¢. 699/293 - LV €. 496 k.u. Vel'ky Slavkov 2424,20 59520/126819 1137,75
parcela €. 699/295 - LV €. 496 k.U. Velky Slavkov 2 371,50 59520/126819 1113,02
parcela ¢. 699/298 - LV ¢. 496 k.u. Velky Slavkov 2424,20 59520/126819 1137,75
Spolu 23 029,90 10 808,62

I1I. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota
celej casti [€]

Nazov
Rekapitulacia VSH pre skupinu
objektov: Byt ¢C. 1

Byt €. 1 na prizemi v bytovom dome s.¢. 798 (sekcia
"D"), na parc.c.699/283,284,311, k.u. Vel'ky 40 626,20

1332,69
1 769,52

Pozemok pre byt €. 1 - parc. €. 699/271 -
k.0. Velky Slavkov (2,37 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. ¢. 699/279 -
k.U. Vel'ky Slavkov (1,28 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. €. 699/277 -
k.U. Vel'ky Slavkov (2,19 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. €. 699/275 -
k.U. Vel'ky Slavkov (2,19 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. €. 699/273 -
k.U. Velky Slavkov (2,24 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. ¢. 699/311 -
k.U. Velky Slavkov (1,1 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. ¢. 699/313 -
k.0. Velky Slavkov (1 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. €. 699/315 -
k.0. Velky Slavkov (1 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. €. 699/317 -
k.U. Velky Slavkov (0,96 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. ¢. 699/319 -
k.U. Velky Slavkov (1 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. ¢. 699/321 -
k.0. Velky Slavkov (1 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. ¢. 699/281 -
k.0. Velky Slavkov (0,87 m?)

Pozemok pre byt €. 1 - parc. €. 699/283 -
k.0. Velky Slavkov (2,28 m?)

2 740,40
1 475,60
2 529,60
2 529,60
2 582,30
1 264,80
1 159,40
1 159,40
1 106,70
1 159,40
1 159,40
1001,30

2 635,00

Spolu pozemky (19,48 m?)

Spolu VSH polohovou
diferenciaciou za skupinu: Byt ¢. 1

Spoluvl. podiel

4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516
4997/109516

4997/109516

Vseobecna hodnota
spoluvlastnickeho
podielu [€]
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Rekapitulacia VSH pre skupinu
objektov: Byt C. 6

Byt €. 6 na prizemi v bytovom dome s.¢. 799 (sekcia

"E"), na parc.&.699/298,297,299, k.i. Velky Slavkov 36 065,34

Vonkajsie Gpravy
Terasa pred bytom €. 6 1 234,59
Altanok na terase pred bytm ¢. 6 2 964,61
Spolu za Vonkajsie upravy 4 199,20
Zabradlie okolo terasy pred bytom €. 6 1639,27

Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/299 -
k.0. Velky Slavkov (1,07 m?)

Pozemok pre byt €. 6 - parc. ¢. 699/301 -
k.. Velky Slavkov (0,99 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/303 -
k.0. Velky Slavkov (0,99 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/305 -
k.0. Velky Slavkov (0,99 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/307 -
k.0. Velky Slavkov (0,95 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/309 -
k.U. Velky Slavkov (1,11 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/285 -
k.0. Velky Slavkov (2,14 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/287 -
k.0. Vel'ky Slavkov (1,83 m?)
Pozemok pre byt C. 6 - parc. €. 699/289 -
k.U. Velky Slavkov (1,19 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/291 -
k.. Velky Slavkov (0,64 m?)
Pozemok pre byt €. 6 - parc. ¢. 699/293 -
k.0. Velky Slavkov (1,83 m?)
Pozemok pre byt ¢. 6 - parc. €. 699/295 -
k.0. Velky Slavkov (1,79 m?)

Pozemok pre byt €. 6 - parc. €. 699/298 -
k.U. Velky Slavkov (1,83 m?)

1422,90 4997/125819
1317,50  4997/125819
1317,50  4997/125819
1317,50  4997/125819
1264,80  4997/125819
1475,60  4997/125819
284580  4997/125819
2424,20  4997/125819
1581,00 4997/125819

843,20  4997/125819
242420  4997/125819
2371,50  4997/125819

2424,20  4997/125819

Spolu pozemky (17,35 m?)

Spolu VSH polohovou
diferenciaciou za skupinu: Byt ¢. 6

Rekapitulacia VSH pre skupinu
objektov: Bowling a bar

Nebytovy priestor €. 1 - rozostavany, (Bowlin a bar)
na prizemi v bytovom dome s.¢. 798 (sekcia "D"), 113 609,28 1/1 113 609,2
na parc.¢.699/283,284,311, k.u. Vel'ky Slavkov

Pozemky
Pozemok pre Bowling - parc. ¢. 699/271 - LV ¢. 1238

k.G. Velky Slavkov (20 m2) 2740,40 42117/109516 1 053,8
Pozemok pre Bowling - parc. €. 699/273 - LV €. 1238

k.G. Velky Slavkov (18,84 m?) 2582,30 42117/109516 993,0
Pozemok pre Bowling - parc. €. 699/275 - LV ¢. 1238 2529,60 42117/109516 972,8
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k.0. Velky Slavkov (18,46 m?)
Pozemok pre Bowling - parc. €. 699/277 - LV ¢. 1238

e e g e 252960 42117/109516 972,8
E%Z_e?e?iypéfasﬁffv"”5’15,3?%%‘ 699/279 - LV C. 1238 147560 42117/109516 567,4
E%Z_e\');‘l’,typ;fa%g/"”(%I'Zga;fg)é' 699/311 - LV €. 1238 126480 42117/109516 486,41
E%Z_e\');‘l’,typ;fa%g/"”(%,'4%3;?2')&' 699/313 - LV €. 1238 115040 42117/109516 4458
Ef_e\'};‘l’,typ;fasmi”(%1'4‘;3;:2')6' 699/315- LV C. 1238 115040 42117/109516 4458
E%Z_e\’};‘l’,iyp;fasmi”&;Oga;fg)é' 699/317 - LV C. 1238 1106,70 42117/109516 425,61
E%Z_e\’);?,typ;fasxl"”&;423;3)5' 699/319 - LV C. 1238 115040 42117/109516 4458
Ef_e\%‘l’,typgfasmi”(%,'42352')6' 699/321 - LV €. 1238 115040 42117/109516 4458
Plfﬁe”\}grksrself\f’lg'\'lng(73pfr;2)c 699/281 - LV C. 496 1001,30  42117/109516 385,0
Pﬁé‘?’{“/gl'fkgr;fjg'\i’”%1'9‘,’55%% 699/283 - LV C. 496 263500 42117/109516 1013,35

Spolu pozemky (164,22 m?) 8 654,0

Spolu VSH polohovou

diferenciaciou za skupinu: 122 263,3

Bowling a bar

Rekapitulacia VSH pre skupinu
objektov: Wellness a fitness

Nebytovy priestor ¢. 1 - rozostavany, (Wellness s
bazénom a fitness) na prizemi v bytovom dome

s.Z. 798 (sekcia "D"), na parc.£.699/283,284,311, 160 492,99 1 160 492,9

k.u. Vel'ky Slavkov

Pozemky
I':%Z_e\'};‘l’,iypgfa‘\’,‘l’g\'/”‘9(5152:6"73:g;)é' 699/299 - LV <. 1237 1422,90  59520/126819 667,81
I':%Z_e\';;‘l’,iypgfa‘\’/‘{g\'/”e(slsl:7"33;ﬁ;)é' 699/301 - LV <. 1237 1317,50  59520/126819 618,3
I':%Z_e\';;‘l’,iyp;fa‘\’/‘{g'\'/”6(5151:7"3&‘;ig)é' 699/303 - LV €. 1237 131750 59520/126819 618,3
Eﬁjz_e\%‘;,iypgfawg\'/”e(slsl:%a:ﬁg)é' 699/305 - LV &, 1237 1317,50  59520/126819 618,3
Eﬁjz_e\rg‘;typgfaaﬂ\'/”e(sfl:2%3:gg)é' 699/307 - LV & 1237 1264,80 59520/126819 593,61
I':%Z_e\r/‘;’,iypgfa‘cl’(i'\'/”e(sls3:I‘f;ﬁ;)é' 699/309 - LV €. 1237 147560 59520/126819 692,5
I':zz_e\r/‘;’,iyp;fa‘\’,‘l’(i'\'/”e(sg;f:Tf;)é' 699/285 - LV €. 496 284580 59520/126819 13356
I':%Z_e\%ﬁ{iyp;fawg\'/”iszsl:sga:ﬁg)é' 699/287 - LV €. 496 242420  59520/126819 1137,75
I':%Z_e\r/‘:l’,typgfa‘yki'\'/”63(5154:023;f;)é' 699/289 - LV €. 496 1581,00 59520/126819 742,01
I':‘fe\r/"e?iypgfaaf)'\'/”‘*(%lpfgf) €. 699/291 - LV €. 496 843,20 59520/126819 395,7
I':%Z_e\r;;?iypgfaai'\'/”e(szsljspga;f;)é' 699/293 - LV €. 496 242420 59520/126819 1 137,75
Pozemok pre Wellness - parc. €. 699/295 - LV ¢. 496 237150  59520/126819 1113,0

k.U. Velky Slavkov (21,12 m?)
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Pozemok pre Wellness - parc. €. 699/298 - LV ¢. 496

k.. Vel'ky Slavkov (21,59 m?) 2424,20 59520/126819 1 137,75
Spolu pozemky (205,08 m?) 10 808,6
Spolu VSH polohovou
diferenciaciou za skupinu: 171 301,61

Wellness a fithess

Spolu VSH za véetky skupiny 381 138,61

Zaokrihlena VSH spolu 381 000,00

VsSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 381 000,00 €
Slovom: Tristoosemdesiatjedentisic Eur

V Poprade dna 19.05.2016 Ing. Bruno Boro$
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IV. PRILOHY

¢ Objednavka

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1238, k.. Velky Slavkov, zo dfa 19.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1237, k.u. Velky Slavkov, zo dfia 19.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

e Vypis z listu vlastnictva . 496, k.0. Velky Slavkov, zo diia 19.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

o Informativna kopia katastrdlnej mapy, vytvorend cez katastrdlny portal Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky

¢ Kolaudacné rozhodnutie, vydané Obcou Velky Slavkov, C.j. 39/2014, zo dha 07.01.2015
¢ Projektova dokumentacia

e Fotodokumentacia
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